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Opis techniczny do orzeczenia o stanie technicznyistniejagcego budynku przychodni
lekarskiej wraz z mieszkaniem oraz Dziennego DomBomocy Spotecznej - na dziatkach
nr ewid. gr. 81/1, 81/2, 80/4 w miejsc. Napiwodanpgna Nidzica

Budynek Dziennego Domu Pomocy Spotecznej
Stan istniejacy , w tym konstrukciji.

Budynek opieki spotecznej budowano pierwotnie jgkmychodn¢ lekarsly (budowe te realizowano w
drugiej potowie lat 80 XX w.) przekazano w 1994becnemu wiicielowi w stanie zaawansowania rob6t tzw.
~Surowym otwartym”. W latach 1995 — 1996 PsnRzOzUYW®oto w Nidzicy przebudowato obiekt na pobytowy
dom opieki spotecznej. Bud@wdokaiczono. Przedmiotowy budynek to obiekt catkowiciedpiavniczony,
pictrowy z wytkowym poddaszem przekrytym wysokim dwuspadowynchéan o rénych lgtach nachylenia
potfaci. Obiekt wykonany w technologii wykonawstwarzemystowionej (tzw. ,wielkiego bloku”), posadawiy
bezpdrednio na rodzimym gruncie fioym na tawach i stopach fundamentowyaélbetowych. Konstrukcja
dachowa drewniana, tradycyjna, ciesielska o ukkdgonstrukcyjnym ptatwiowo-kleszczowym. Przekrycie
dachowe z blachodachéwki na petnym deskowaniu.

Wizje lokalne oraz ogtiziny stanu technicznego wykonane w mjeath czerwiec — wrzesie2016 r.
pozwalaj na ogoélne stwierdzenige stan techniczny elementéw konstrukcji budynkueBaego Domu Pomocy
Spotecznej (do ktérego to budynku planuje &i bezpdrednim gsiedztwie wykonanie kilkukondygnacyjnego
tacznika) jest zadawalggy i kwalifikujacy do dalszej przebudowy i adaptacji. Nie stwierdzavadliwej pracy
konstrukcji oprocz tych zwranych z dlugoletnieksploatagj obiektu i konieczngérig przeprowadzenia higcych i
gruntownych remontow (to znaczy, wynikeych z normalnej eksploatacji budynku). Niniejsgainia dotyczy
jednak stanu technicznego konstrukcji budynku, zaejego wartdci uzytkowych. Ocena wartgi funkcjonalno
uzytkowych budynku (n.p. w zakresie bezpiatt®/a paarowego) nie jest oblja zakresem niniejszego orzeczenia.
Projektowana dobudowa bezpednio przylegajcego do budynku DPS budynkwctnika, wydzielonego
konstrukcyjnie i paarowo od istnigjcego budynku nie wplynie negatywnie na wéttéunkcjonalno-aytkows
budynku, a wgcz przeciwnie — warunki jego funkcjonowania ulggadykalnej poprawie. Poprzez pcgenie
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku projeldoymi drzwiami o okrdonej klasie odpornizi ogniowe;j
budynek ten uzyska wydzielprpazarowo klatk schodow ze schodami spetniggymi wymagania aktualnie
obowizujacych przepis6w oraz wirdumazliwiajacag osobom niepetnosprawnym dgstna wszystkie kondygnacje
uzytkowe budynku. Wing mazliwe bedzie rownie przewaenie sprztu i niezlednego wyposzenia. Do tej pory
byto to nie niemaliwe, z uwagi na brak jakiegokolwiek rozgania komunikacyjnego umldwiajgcego osobom
niepetnosprawnym dagi do budynku (z wyjtkiem sali w dobudowanej w 2004 r.¢ézi oraz z wyjtkiem dos¢pu
na parter budynku z zewimz). W projektowanym gczniku (na kadej kondygnacji) zaprojektowano hydrant
wewretrzne @ 25 mm z wzem potsztywnym i w zamykanych szafkach. W razieidomdaci hydranty to mog
by¢ uzyte w do gaszenia paru budynku DPS. Klatka schodowa i szyb windowyjektmwanego dcznika kgda
posiadé automatycza instalacg oddymiajca. Tym samym, po wybudowaniudznika znacznie poprawione
zostan warunki bezpieczestwa paarowego i ewakuacji z budynku na wypadekao Projekt budowyatznika
wykonano przy zateeniu, ze zaden istnigjcy element konstrukcji niegdzie poddany jakimkolwiek dodatkowym
obcigzeniom od budynku projektowanego. Fundamenty proje&khego dcznika zaprojektowano w formie ptyty
zelbetowej, bardziej rownomiernie (i o mniejszej twéei jednostkowej) przekazagej obciyzenia na podize
gruntowe nt tawy czy stopy fundamentowe. gimg posadowienia spodu ptyty fundamentowej zaprojektuav
taks samy jak rzdna istniegcych fundamentéw budynku DPSeby nie powodow& zwigkszenia naggen
jednostkowych podtaa gruntowego pod istnigymi tawami budynku.

Powyzej zawarte stwierdzenia nie oznagzgidnak,ze istniejcy budynek DPS dulzie spetnia wszystkie
warunki techniczne i aytkowe po wybudowaniu projektowanegecznika. Wecz przeciwnie, naley podj¢
wszelkie niezbdne dziatania mage na celu doprowadzenie tego budynku do stanunegmd z przygtymi
standardami dla tego typu obiektow oraz do starndzeggo ze wszystkimi obgdujagcymi przepisami, warunkami
technicznymi i normami. Jednak zaréwno dlerie zakresu niezbinych zmian oraz projekt przebudowy tego
budynku nie jest przedmiotem niniejszego opracowaniecenia inwestora.

Budynek przychodni lekarskiej wraz z mieszkaniem

Budynek wybudowano na przetomie lat 60 i 70 XX W. pézniejszych latach obiekt wielokrotnie remontowany. W
latach 90 XX w. od strony frontowej do budynku ddbwano podjazd dla oséb porusgach s¢ na wodzkach
inwalidzkich, umaliwiajacy tym osobom wjazd na parter przychodni. W preysu czsci potnocnej budynku
urzadzono gabinety lekarskie, punkt rejestracji pa@enitpoczekalni oraz w.c. W przyziemiu e#ci potudniowej




urzadzono mieszkanie stbowe dla lekarza. Obie ¢xi budynku posiadgjniezalene wefcia z zewgtrz. W
kondygnacji podziemnej ugdzono kottowng, sktad opatu, magazynki pagzne, piwnie lokatorsk i gara dla
samochodu osobowego. Budynek catkowicie podpiwmgz@arterowy, z ptaskim dachem i niewentylowanym
stropodachem o malyma&ie nachylenia potaci. Obiekt wykonany w technalegikonawstwa tradycyjnejs€iany
murowane z cegiet lub z bloczkéw, stropsibetowe monolityczne lubegtazebrowe), posadowiony bezygednio
na rodzimym gruncie rfoym na fawach i stopach fundamentowyatbetowych. Przekrycie dachowe z papy
asfaltowej na podiau betonowym. Wigciciele i zaradca obiektu nie posiadafokumentaciji tego obiektu.

Wizje lokalne oraz ogtziny stanu technicznego wykonane w mjeath czerwiec — wrzegie2016 r.
pozwalaj na ogoélne stwierdzenige stan techniczny elementéw konstrukcji budynkuygnadni lekarskiej (do
ktérego to budynku planuje esiw bezpdrednim gsiedztwie wykonanie kilkukondygnacyjneggcznika) jest
zadawalajcy i kwalifikujacy do dalszej przebudowy i adaptacji. Nie stwierdzavadliwej pracy konstrukcji oprécz
tych zwigzanych z dlugoletni eksploatagy obiektu i koniecznéciag przeprowadzenia higcych i gruntownych
remontow (to znaczy, wynikagych z normalnej eksploatacji budynku). We&i przeznaczonej na przychodni
lekarsky budynek nie spetnia oboariujagcych w tym zakresie przepiséw i musi z@spazebudowany. Przebudowa
przychodni lekarskiej jest ofip zakresem niniejszego opracowania projektowdgtmiejgca czé¢ mieszkalna w
budynku planowana jest do adaptacji. Planugejsilynie likwidacg istniepcego kotta lokalnej (indywidualnej
instalacji) c.o. w tym budynku i jej pagizenie do istniecej kottowni zlokalizowanej w budynku DPS - za
posrednictwem wymiennika ptytowego.

Planuje si odcizenia istniegcych elementéw konstrukcfician przyziemia i piwnic oraz stropu nad
parterem, a szczegoélnie fundamentow budynku igtegjo poprzez zggie wszystkich istnigcych na plycie
stropu nad przyziemiem warstw. Projektuje siykonanie nadbudowy budynku o jedna kondygfnagjytkows
(mieszkaln) oraz przekrycie nadbudowanej¢éa lekkim stropodachem dwudzielnym opartym na driewej
konstrukcji kratownicowej. W celu ujednoliceniacdnych posadzek | gira w istniejcym budynku DPS oraz w
projektowanym 4czniku i w projektowanych pomieszczeniach ¢t nad przychodnilekarsky zaprojektowano
strop gstazebrowy nad istnigcym stropem nad przyziemiem. Strop ten oparggzie na poprzecznych
wewretrznych i zewstrznych scianach nénych za pérednictwemzelbetowych wiécéw i sciany betonowej
wienczacej. Elementy te pozwgiha rbwnomierne przeniesienie ofign nasciany poprzeczne przyziemia i piwnic.
Sciany te § dobrym stanie technicznym i posiagldpstateczp nosnos¢ umazliwiajaca przeniesienie dodatkowych
obcizen o stropu projektowanego. Obgenia te bda jednak pomniejszone og¢gar (d&¢ znaczny) usugtych
warstw obecnie istniggego stropodachu niewentylowanegmiany projektowanego gira zaprojektowano o
maozliwie jak najmniejszym eizarze —§ciany zewgtrzne i wewgtrzne poprzeczne murowanedd z bloczkow
betonu komérkowego odmiany ,06", lub ,07”, wszystkcianki dzialowe zaprojektowano jako lekkie szkielee
Z ptyt gipsowo-kartonowych na ruszcie z profililstaych systemowych lub na ruszcie drewnianym. Dkolat
obcigzenie odscian i scianek dziatlowych projektowanegoepia elementéw konstrukcyjnych patmnych pontej
bedzie wic niewielkie. Stropodach dwudzielny nad Etpgém zaprojektowano o lekkiej drewnianej konstrulcj
dzwigaréw kratownicowych  opartych na zestmiznych podhinych scianach budynku. Do Zvigaréw
kratownicowych zamocowanaedizie konstrukcja stropu nadepiem roéwnie lekka, drewniana. Pomieszczenie
strychu nie bdzie pomieszczeniem zytkowym. Przygcie mieszanego uktadu konstrukcyjnego esce
nowoprojektowanych budynku pozwoli na rownomiernetazenie zwekszonych obeaizen na wszystkiesciany i
fundamenty istnigice. RGwnomiern& roztozenia obcizen przekazywanych na istnigie elementy konstrukcyjne
budynku zapewnionaghzie poprzez zaprojektowanigelbetowych wiécéw w poziomie projektowanego stropu
oraz pod dwigarami przekrycia dachowego. Tym samym nie wpist niebezpieczistwo miejscowego
przekroczenia nmaosci jakiegokolwiek elementu istniggego budynku. Nadbudevbudynku zaprojektowano przy
zalazeniu, ze wszelki ewentualny wzrost obgen przekazywanych na fundamenty budynku przenoszedyié w
caldsci przez projektowane poszerzone fundamenty. Wsosob nie nagbi zwieckszenie napzen podiaza
gruntowego pod fundamentami. ¢Sa no projektowane i istnigge fundamentow dula ze soh polgczone w
spos6b monolityczny. Budowacknika w bezpgrednim gsiedztwie budynku istniggego wymagéa bedzie
pogkbienia fundamentéw istnigych do rednych fundamentéw projektowanych. Roboty gagine z podbiciem i
poszerzeniem fundamentéw winnyéchwykonane jako pierwsze, po wgkzeniu budynku z aytkowania. Roboty
zwigzane z poszerzeniem i pebieniem fundamentéw nalg wykonywa w zabezpieczonych wykopach i z
zachowaniem wszelkiej 0StiooscCi.

Whioski i uwagi koncowe.
1. Stan techniczny elementdéw konstrukcyjnych budyrdat zadawalagy i nie budzi wgkszych zastrzesn.
2. Obiekt w petni mae by przebudowany i zmodernizowany. Koniecznym jestngd opracowanie
kompleksowego projektu budowlano- wykonawczego..
3. Niniejsza opinia jest waa do 31.12.2017 r. (pod warunkiem jednak wykonywaprzeghdow
okresowych i badania stanu technicznego jego el&mekonstrukcji i wyposzenia).
Opracowat;

Nidzica, lipiec-sierpig 2016 r.



