OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY
z dnia 26 paZzdziernika 2017 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow
normatywnych 1 niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1523) oglasza si¢
tekst jednolity uchwaty Nr X1/148/2015 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 13 sierpnia 2015r w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 3553), z uwzglgdnieniem zmian
wprowadzonych:

1) uchwala Nr XXXV1/495/2017 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 30 marca 2017r. w
sprawie uchwalenia czesciowe]j zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nidzica (Dz. Urz. Woj. Warminisko-Mazurskiego poz. 2266);

2) wyrokiem Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 09 lutego 2016r.
sygn. akt I SA/OI 1251/15.

2. Podany w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaly nie obejmuje
§ 2,3,4 uchwaly Nr XXXV1/495/2017 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 30 marca 2017r. w
sprawie uchwalenia czgs$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nidzica (Dz. Urz. Woj. WarminskoMazurskiego poz. 2266), ktory stanowi:

"§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatgczniki nr 1+18 oraz wyrys ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica jako
zaltgeznik nr 19 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowiace
zalgcznik nr 20 do uchwaly.

3) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr
21 do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ burmistrzowi Nidzicy

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.”.

3. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Pawel Przybylek




WYPIS Z PLANU

Uchwala Nr X1/148/2015 Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 13 sierpnia 2015 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nidzica
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22016 r., poz.446 z p6zn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017r. poz. 1073), po stwierdzeniu,
ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica Rada Miejska w Nidzicy uchwala,
€O nastepuje:
ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica, zwany
dalej planem.
2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwata Nr XXX/454/2013 Rady Miejskiej
w Nidzicy z dnia 26 marca 2013 r. oraz z oznaczeniami na rysunku planu.
3. Plan skiada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalefi stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zalgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3
do uchwaty.
§2.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
2) tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MWU;
3) tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
4) tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNU;
5) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, symbol na rysunku planu UM;
6) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
7)  tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
8) tereny ustug ochrony zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ;
9) tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
10) tereny ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA;
11) tereny ushug handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem UH;
~ 12) tereny ushug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UKr;
13) tereny zabudowy produkcyijnej, oznaczone na rysunku planu symbolem P;
14) tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UOQ;
15) tereny zabudowy produkcyjnej i sktaddw, oznaczone na rysunku planu symbolem P,S;
16) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
17) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
18) tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD;
19) tereny zicleni lesnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;




20) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;
21) wody powierzchniowe, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
22) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
23) tereny cmentarzy nieczynnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZCz;
24) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK;
25) tereny obiektow i urzadzen komunikacji kolowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KS;
26) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
27) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
28) tereny drog pieszych i pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;
29) tereny drog pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KXj;
30) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;
31) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, § 6 uchwaly;
32) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, § 7
uchwaty;
33) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;
34) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegbOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, § 9 uchwaty;
35) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziahu nieruchomosei, § 10 uchwaty;
36) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy, § 11 uchwaty;
37) zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji, § 12 uchwaty;
38) zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, § 13 uchwaly;
39) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, §
14 uchwaly;
40) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, § 15 uchwaty;
41) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 16 uchwaty;
42) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy, § 17 uchwaly.

§ 3.
1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowiazujacy i
scisle okreslony:
1) Plinie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) (uchylony)?
3) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej
linii zabudowy, odlegtosci od granicy dzialki nalezy przyjac zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) przeznaczenie terenu elementarnego okreslone symbolem literowym;
6) granica terenu objetego planem;
- 7) strefa ograniczonego uzytkowania (pas techniczny) wzdluz linii elektroenergetycznych
traci moc obowigzujacg z chwilg skablowania danej linii lub jej likwidacji;
8) obszary o znaczeniu dla ekspozycji starego miasta;
0) granice obszar6w przestrzeni publicznej;
10) obowigzujacy kierunek kalenicy.
2. Nastepujgce elementy pokazano informacyjnie:
a) oznaczenia przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych,




b) zjazdy z ulic w ciagu drog wojewddzkich pokazano wg projektu budowlanego, a w
pbinocnej czeséei Alei Sprzymierzonych, dla ktorej nie opracowano projektu budowlanego,
pokazano zjazdy ustalone planem. W przypadku zmian projektu budowlanego, obowiazuja
ustalenia w nim zawarte bez koniecznosci zmiany planu miejscowego;
¢) linie rozgraniczajgce drogi poza terenem objetym planem;
d) czesci stanowisk archeologicznych znajdujgce si¢ poza terenem objetym planem.
3. Nastepujace oznaczenia obowiazujg na podstawie przepisow odrebnych:
— obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska wskazano na rysunku planu zgodnie
z rejestrem zabytkdw i gminng ewidencja zabytkéw. W przypadku zmian w wymienionych
dokumentach, obowigzuja ustalenia w nich zawarte bez konieczno$ci zmiany planu;
— granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
— granica obszaru nawarstwien kulturowych;
— granica zatoZenia urbanistycznego Starego Miasta;
— obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wrysowane na podstawie ,,Studium dla
potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap I- rzeka Wkra”, W przypadku zmian w
wymienionym dokumencie obowigzuja ustalenia w nim zawarte, bez koniecznosci zmiany
planu;
— granica strefy o szerokos$ci 50 m od granicy dzialki cmentarza.
4. Linie wewngtrznego podziatu wskazujg mozliwos¢ podziatu i obowiazujg w zakresie
ilustracji cech geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 10 uchwaty i nie sg
obowigzujgce.
5. Linie rozgraniczajgce drog wrysowane na rysunku planu moga podlega¢ korektom na
etapie projektu budowlanego z zachowaniem minimalnych szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych.

§ 4.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) terenie elementarnym — naleZzy przez to rozumiec teren wydzielony linig rozgraniczajacg
1 oznaczony jednym symbolem;
3) elementach zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarta w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;
4) ¥ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich elementéw niezbednych do pelnienia
ustalonej funkcji; Jezeli w przeznaczeniu podstawowym ustala si¢ funkcj¢ mieszang, np.
zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, funkcje te nalezy traktowa¢ réwnorzednie, tzn., ze na
danym terenie elementarnym ustalone funkcje mogg wystgpowac tacznie lub zamiennie;
5) % przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe o ile ustalenia
szczegdltowe nie stanowig inaczej; przeznaczenie dopuszczalne odnosi si¢ do wszystkich
elementéw niezbednych do pelnienia ustalonej funkcji;
6) > adaptacji zabudowy — nalezy:przez to rozumieé zachowanie istniejacych budynkéw i
budowli oraz istniejacego zagospodarowania dziatki z mozliwoscig przystosowania
istniejacego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika;
przystosowanie to moze wigzac sie z przebudows, rozbudows, nadbudowa, rozbiorka i
budowg nowego budynku lub obiektu budowlanego w miejsce istniejacego oraz zmiang
sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, z zastrzezeniem ustalen zawartych
w § 7 uchwaly; warunkiem wymienionych przemian jest zgodnos$¢ nowej funkeji z
podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztaltowania zabudowy



i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych™ *“ *
terenOw elementarnych, zawartych w rozdziale I1I uchwaty; dopuszczalna jest zmiana
sposobu uzytkowania czesci istniejacego budynku w tym lokalizowanie ustug nieuciazliwych
w istniejacych budynkach wielorodzinnych na wszystkich kondygnacjach, o ile funkcja
ustugowa zapisana jest jako dopuszczalna w ustaleniach szczegélowych, a pomieszczenie
spelnia warunki techniczne zgodnie z Prawem budowlanym.

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ushugi nie zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow o
ochronie srodowiska;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyjaé¢ definicje zawartag w
przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca teren, na
ktérym mozna sytuowac budynki; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumieé¢
nastepujaco: zaden element budynku nie moze tej linii przekroczy¢ za wyjatkiem okapdw i
gzymsoOw, ktore t¢ granice moga przekroczy¢ nie wiecej jak o 0,50 m, o ile ustalenia
szczegOlowe nie stanowig inacze;j;

10) jednostce mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ teren lokalizacji budynku lub
zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz z niezbgdnymi dla jego funkcjonowania
urzadzeniami wymaganymi przepisami prawa budowlanego i ustaleniami planu;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa
budynku mieszkalne jednorodzinne usytuowane na wspdlnej granicy;

12) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktdrej nalezy sytuowac
odpowiednia elewacje budynku; zaden z elementow elewacji nie moze przekroczy¢
obowigzujgcej linii zabudowy o wiecej niz: okapy i gzymsy — 0,5 m, balkony, loggie i
wykusze — 1,2 m, na obowigzujgcej linii zabudowy nalezy sytuowa¢ min. 70% diugosci rzutu
odpowiedniej elewacji budynku, 30% moze by¢ cofnigta w gigb dzialki o ile ustalenia
szczegblowe zawarte w rozdziale III uchwaly nie stanowig inaczej; schody zewngtrzne moga
byé wysunigte poza obowiazujaca lini¢ zabudowy maksymalnie o 1,3 m i wylgcznie w
sytuacji, gdy linia zabudowy nie jest usytuowana na linii rozgraniczajacej ulice i jest
odsunieta od tej linii 0 co najmniej 1,3 m; to samo dotyczy balkonow loggi i wykuszy;

13) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podstawa sposobu obliczenia ustalonego
planem wskaznika intensywnosci zabudowy jest migdzynarodowa norma ,, Wiasciwosci
uzytkowe w budownictwie. Okreslenie i obliczenie wskaznikéw powierzchniowych i
kubaturowych”, w Polskim Komitecie Normalizacyjnym oznaczona PN-ISO 9836:1997

14) wysokosci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyjaé definicj¢ zawartag w
przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie;

15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 10°;

16) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ushugi stuzace celom publicznym w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, publicznie dostgpne;

17) kierunku kalenicy — w przypadku dachu wielopotaciowego nalezy przyjac kierunek

~ kalenicy dominujacej w bryle budynku;

18) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, stuzace
zaspokajaniu potrzeb mieszkancow i uzytkownikoéw okolicznych terenéw; do ustug
podstawowych nalezg w szczegolnosci ushugi typu: szewce, krawiec, pralnia, restauracje, puby,
kawiarnie, sklepy o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gabinety lekarskie, drobne pracownie i
biura typu: kancelarie adwokackie, zaktady fotograficzne, solaria, punkty kserograficzne,




wypozyczalnie video, biura podr6zy itp.; nie sg ustugami podstawowymi ustugi
motoryzacyjne typu: warsztaty, stacje benzynowe, myjnie samochodowe itp;
19) badaniach archeologicznych i historycznych — nalezy przez to rozumie¢ badania
archeologiczne, konserwatorskie i architektoniczne zdefiniowane w przepisach ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
20) ® powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie zabudowy liczong wg
Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997.
Rozdzial 11
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
§5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1) W granicach opracowania planu nastepujace elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagaja uksztaltowania:
a) historyczny kwartal wschodni rynku — odbudowa wg wynikéw badan archeologicznych
1 przekazdw historycznych;
b) pierzeje projektowanych ulic na zachdéd od ulicy Miynarskiej — obecnie teren
niezabudowany (dawne targowisko popularnie nazywane Manhattan).
Szczegolowe zasady zagospodarowania w/w terenow zawarte sg w Rozdziele III uchwaty, w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.
2) W celu przywrocenia i utrwalenia historycznie uksztattowanych walorow, kompleksowej
rewaloryzacji wymaga centrum miasta w granicach obszaru zatozenia urbanistycznego
Starego Miasta, wpisanego do rejestru zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu,
3) Elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg ochrony:
a) os$ widokowa Kosciot — Zamek, poprzeczna w stosunku do rynku (Placu Wolnosci);
b) ekspozycja starego miasta z zamkiem jako dominantg przestrzenna;
¢) park miejski przy ulicy Traugutta.
4) W granicach obszardw o znaczeniu dla ekspozycji starego miasta, wyznaczonych na
rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw kubaturowych, napowietrznych sieci
elektroenergetycznych oraz przeston z zieleni wysokiej na osiach widokowych z
uwzglednieniem ustalen szczeg6towych dla poszczegolnych terendw. Zakaz nie dotyczy
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji wymienionych w §13 pkt 7 lit. c).
5) Ustala si¢ nast¢pujaca forme¢ ogrodzen:
a) nacalym terenie objetym planem z wylaczeniem zatozenia urbanistycznego Starego
Miasta 1 terenéw przeznaczonych pod przemyst i sklady oraz terenow rolnych, lesnych i
ogrodow dzialkowych, ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,40 m;
b) na obszarze zalozenia urbanistycznego Starego Miasta, wpisanego do rejestru zabytkow
obowiazujg przepisy odrebne;
¢) naterenach przeznaczonych pod przemyst i sktady — 1,70 m;
d) na calym obszarze obj¢tym planem z wylgczeniem terenow przeznaczonych pod
przemyst i sktady, ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak kamien,
drewno, cegla, metal itp. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych i murowanych
pelnych na calej dtugosci oraz prefabrykowanych zelbetowych.
6) Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania no$nikow reklamowych i szyldow:
a) naobszarze zalozenia urbanistycznego Starego Miasta, wpisanego do rejestru zabytkow
obowiazuja przepisy odrebne o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
b) nacalym pozostalym obszarze objetym planem obowigzujg przepisy prawa
miejscowego ustanowione uchwalg Rady Miejskiej w Nidzicy;
c) zakazuje si¢ stosowania o$wietlenia pulsacyjnego i tablic LCD na szyldach i reklamach
na terenach przylegtych do drogi krajowe;j.
7) Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki elewac;ji:




a) w obiektach zabytkowych ustala si¢ zachowanie istniejacej lub przywrdcenie oryginalnej
kolorystyki wg badan konserwatorskich i historycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) kolorystyka wspdtczesnych i nowych budynkéw powinna by¢ stonowana,
zharmonizowana i dostosowana do otaczajacej zabudowy i krajobrazu;
¢) nas$cianach ustala sie zastosowanie materiatoéw tradycyjnych w ich naturalnej barwie
takich jak: kamien, cegla drewno, szkto oraz tynkéw w kolorach pastelowych z zastrzezeniem
ustalen zawartych w pkt. a); kolor pokrycia dachéw ustalony jest w rozdz. III uchwaty, w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw;
d) dopuszcza sie akcentowanie detali architektonicznych i powierzchni nie wiekszych niz
20% powierzchni elewacji poprzez zastosowanie barw kontrastowych z zastrzezeniem ustalen
zawartych w pkt a);
8) Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte w
Rozdziele III uchwaty.

§ 6.
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego.
1) Teren opracowania polozony jest poza obszarami objetymi terytorialnymi formami
ochrony przyrody.
2) Poziom hatasu w srodowisku dla poszczegdlnych terendw nalezy przyjac nastgpujaco:
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej (symbol na rysunku planu
odpowiednio MN i MW) - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
— dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami, zabudowy wielorodzinnej z usthugami,
zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, zabudowy ustug administracji, handlu, kultu
religijnego i zabudowy ushugowej (symbol na rysunku planu odpowiednio MNU, MWU,
UMN, UA, UH, UKr i U) - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ushugowe;
— dla terendw zieleni urzadzonej, terenow rodzinnych ogrodéw dzialkowych, terenéw
obiektow sportu (symbol na rysunku planu odpowiednio ZP, ZD, US) — jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
— dla zabudowy ustug ochrony zdrowia (symbol na rysunku planu UZ) — jak dla terenoéw
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej;
— dla terenow przeznaczonych pod ushugi o$wiaty (symbol na rysunku planu UO) — jak dla
terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy,
stosownie do przepiséw odrebnych.
3) Na terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej drogi krajowej nr 7
moga wystepowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi obiektami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposéb zapewniajacy spelnienie wymagan
podstawowych dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.
4) Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zakazy:
a) stosowania zuzla piecowego do nawierzchni drog i placow;
b) stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy
. wysokoemisyjnych systemow grzewczych wplywajacych znaczaco negatywnie na jakosé
powietrza, stosownie do przepisow odrebnych;
c¢) lokalizacji zakladow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemyslowych;
d) realizacji ustug i prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, stwarzajacych ucigzliwosci dla
sgsiednich nieruchomosci zwigzane z emisja zanieczyszczen powietrza, halasu, wibracji, pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne;




e) realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddzialywac na srodowisko poza terenami
przeznaczonymi w planie pod przemyst i sklady, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
f)  zakaz nieuzasadnionego usuwania istniejgcego wysokiego drzewostanu;
g) zakaz odprowadzenia $ciekow do zbiornikdw szczelnych i stosowania indywidualnych
oczyszczalni $ciekow, jezeli istniejg techniczne mozliwosci odprowadzenia $ciekow do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.
5) Ustala si¢ nastepujace nakazy:
a) gromadzenie odpadéw statych w granicach dziatki wiasnej i wywoz, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
b) nakaz uwzglgdnienia ucigzliwosci akustycznej drog i kolei przy realizacji nowej i
przebudowie istniejacej zabudowy chronionej przed hatasem poprzez zastosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajgcych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach.

§7.7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury
wspolczesnej, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
zasady ksztattowania krajobrazu.
1) ¥ Na obszarze planu wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw oraz
figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu oraz w ustaleniach
szczegbdlowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych. Do niniejszej uchwaly zataczono
list¢ obiektdéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow. Sa to zbiory otwarte, mogace podlega¢ zmianom.
2) Ustala si¢ wymog ochrony konserwatorskiej, na podstawie przepisow odrebnych,
obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow i figurujgcych w gminnej ewidencji
zabytkow.
3) Odnosnie zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje
a) (uchylony)®
b)  w programie dziatan przy obiekcie nalezy uwzgledni¢ wyniki stosownych badan
konserwatorskich, architektonicznych i archeologicznych substancji zabytkowej;
¢) (uchylony)'?
d) (uchylony) '
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) Na obszarze zatoZzenia urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow
obowiazujg nastepujgce zasady:
a) (uchylony) ¥
b) (uchylony) ¥
¢) nawigzanie forma i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy tradycyjne;j;
d) zachowanie historycznych zespolow osiedleniczych wraz z siecig drog i istniejaca
zielenig wysoka.
€) (uchylony)
f)  (uchylony) '
5) Odnosnie zabytkow architektury ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuje:
a)  (uchylony) '®
b) (uchylony) !7
"~ ¢) dopuszcza si¢ podwyzszenie standardu uzytkowego i przystosowanie budynkéw do
nowych funkcji z zachowaniem procedury wynikajgcej z przepiséw odrebnych;
d) obowiazuje ochrona historycznego uktadu urbanistycznego;
e) '®ochronie podlega ksztatt i rodzaj pokrycia dachéw, artykulacja i sposob opracowania
elewacji w tym rodzaj i forma stolarki otworowe;j.
f)  (uchylony) !

14)




g) remonty budynkéw historycznych nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych
zachowaé walory zabytkowe elewacji tj. kompozycj¢ elewacji, detal architektoniczny, rodzaj
wykoficzenia elewacji, historyczny rodzaj materialow budowlanych.
6) Dla ochrony historycznych cmentarzy obowigzuja nastepujace zasady:
a) nakaz ochrony uktadu przestrzennego (alei, uktadu kwater), zabytkowego drzewostanu,
historycznych nagrobkow i elementéw matej architektury;
b)  (uchylony)?”
¢) (uchylony) 2"
7) Odnoénie zabytkéw archeologicznych obowiazuje:
a) wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkéw AZP, oznaczonych na rysunku planu; w obrebie strefy obowiazuja
przepisy odrgbne;
b) na obszarze nawarstwien kulturowych Starego Miasta, wpisanym do rejestru zabytkow
i oznaczonym na rysunku planu obowigzujg przepisy odrebne;
¢) (uchylony)??
d) (uchylony) %
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8) 2% Zasady ksztalttowania krajobrazu zostaty okreslone poprzez wskazanie elementow
zagospodarowania wymagajacych uksztaltowania, elementow zagospodarowania
wymagajacych ochrony, ustalenie parametrow i formy ogrodzen, zapisy chronigce istniejaca
zielen oraz poprzez ustalenie zasad lokalizacji reklam i szyldow.
9) 2% krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na dzien uchwalenia planu audyt
krajobrazowy nie zostal opracowany;

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1) Naterenie objetym planem przestrzen publiczng stanowia tereny w liniach
rozgraniczajacych drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ,
KDL i KDD. Ponadto plan wyznacza trzy obszary przestrzeni publicznej jako obszary o
szczegllnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oznaczone na rysunku planu.
2) W liniach rozgraniczajacych drég publicznych ustala sie nastepujace zasady:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, Sciezek
rowerowych i pieszych, obiektow malej architektury, elementow systemu informacji i
reklamy miejskiej, obiektow i urzadzen obstugi uczestnikdw ruchu wiat przystankowych, w
tym zintegrowanych z kioskami z prasg i kwiatami, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
b) (uchylony) *®
c) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojgcych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie
Sciekow itp., jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych urzadzen jako wbudowanych
lub podziemnych.
3) Na obszarze przestrzeni publicznej:
a) nakazuje sig: _
- — aranzowanie przestrzeni publicznej w sposob zapewniajgcy warunki publicznej
aktywnosci,
— zagospodarowanie terenéw publicznych i ogolnodostepnych z udziatem zieleni w
formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy oraz zapewniajacych jej
wysoka jakos¢ kompozycyjng i whasciwe warunki dla dlugotrwalego rozwoju,
— wrozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgle¢dnienie potrzeb oséb
niepetnosprawnych i starszych poprzez wyposazenia w obiekty i urzadzenia ulatwiajace




poruszanie si¢ osobom niepelnosprawnym — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
stosowanie rozwigzan wspomagajgcych ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich oraz stosowanie elementdw orientacji dla 0s6b niewidomych i stabo widzacych.
b) dopuszcza si¢ sezonowg lokalizacje ogrédkéw kawiarnianych i ich ogrodzen w sposob
nie kolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania ulic;
¢) (uchylony) 2%
d) (uchylony)?”
§9.
Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych.
1) Na obszarze objetym planem udokumentowane jest jedno ztoze kruszywa naturalnego o
nazwie ,,Nidzica”. Zalega ono we wschodniej czesci miasta, w strefie krawedziowej terenow
wysoczyznowych doliny Nidy. Zasoby jego wynosza 734 tys. ton. Ztoze nie jest objete
koncesja zezwalajaca na jego wydobywanie. Wydobycie nie jest mozliwe ze wzgledu na stan
zagospodarowania terenu (istniejgca zabudowa).
2) 2 W granicach planu wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, zasieg
wody 1%, wyznaczone na podstawie ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej —
Etap I- rzeka Wkra”, oznaczone na rysunku planu. Na tych terenach obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami Prawa wodnego.
§ 10.

Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1) Przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci wymaga teren oznaczony
na rysunku planu symbolem D-44UM, wg stosownych badan archeologicznych i
historycznych.
2) Dazialki, ktérych ksztatt, wielkos$¢, struktura wiasnosciowa i dostep do drég publicznych
uniemozliwia podziat na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrgbnymi musza by¢ scalone i powtornie podzielone. Na obszarze starego miasta wg
stosownych badan archeologicznych i historycznych.
3) Dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomoéci, majacy na celu wydzielenie dziatek
budowlanych oraz terenéw komunikacji zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne wyznaczonymi na rysunku planu. Na obszarze starego miasta wg stosownych
badan archeologicznych i historycznych.
4) Dopuszcza si¢ laczenie dzialek budowlanych i realizacje jednego obiektu na dwéch lub
wiece]j dziatkach. W takim przypadku parametry i wskazniki zagospodarowania nalezy
przyjac jak dla jednej dzialki budowlanej. Na obszarze starego miasta wg stosownych badan
archeologicznych 1 historycznych.
5) Ustala si¢ wymienione ponizej parametry nowych dzialek budowlanych, o ile ustalenia
szczegOlowe dla poszezegdlnych terendw zawarte w rozdziale 111 uchwaty nie stanowig
inaczej. Ustalone parametry nie obowigzuja na obszarze starego miasta, gdzie parametry
dziatek nalezy przyjmowac wg stosownych badan archeologicznych i historycznych.
a) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca:
— minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,

- — minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,00 m,

— kat polozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80° + 90°,

b) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza:

— minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15,00 m,

— kat polozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80° + 90°,

¢) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa:




—  minimalna powierzchnia dziatki — 180 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 6,50 m,
— kat polozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy — 90°,
d) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami oraz zabudowa ustugowa:
— minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,00 m,
— kat polozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80° + 90°,
e) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
f)  Zabudowa produkcyjna, sktady — zgodnie z zapotrzebowaniem terenu dla okreslonej
funkcji.
6) Dopuszcza si¢ na kazdym terenie elementarnym wydzielenie dzialek o powierzchni i
szerokosci frontu mniejszej niz okre$lonej w pkt. 5 wylacznie pod obiekty infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojécia piesze oraz na poprawe warunkow zagospodarowania.

§11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
1) Wzdluz linii elektroenergetycznych napowietrznych ustala si¢ teren ograniczonego
zagospodarowania o nastgpujacych szerokosciach:
— dlalinii WN 110kV teren ograniczonego zagospodarowania wynosi 15 m w obie strony
od osi stupow,
— dlalinii SN15kV teren ograniczonego zagospodarowania wynosi 5,00 m w obie strony od
osi shupow.
2) Zasady zagospodarowania wymienionych w pkt 1 terenéw reguluja przepisy odrebne.
3) Zmiana zagospodarowania w pasie ograniczonego zagospodarowania napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV i 15kV wymaga opracowania analizy oddzialywania tej
linii na projektowane obiekty, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Usytuowanie, wysoko$¢ oraz
inne parametry zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi lub parametry linii
elektroenergetycznych nalezy dostosowa¢ do wynikéw wymienionych wyzej analiz
oddzialywan tak, aby wykluczy¢ narazenie mieszkancoéw lub uzytkownikow tej zabudowy na
czynniki szkodliwe lub ucigzliwe o warto$ciach przekraczajgcych poziomy dopuszczalne
okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci dotyczace pol elektromagnetycznych.
4) Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia
zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5) 2 Pas terenu o szerokosci 50 m od granicy dziatki cmentarza stanowi strefe
ograniczonego zagospodarowania, wrysowang na rysunku planu. W obrebie strefy
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisoéw odrebnych.
6) Zagospodarowanie terenéw w obszarze bezposredniego sgsiedztwa linii kolejowych musi
uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych, w tym warunkow dopuszczenia
sytuowania drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej, wykonywania robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej oraz sposobu urzadzania i utrzymania zaston od$nieznych oraz
pasdéw przeciwpozarowych.
7) Budynki lub ich czesci znajdujace sie poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy
- mogg podlegaé rozbudowie, lecz czgs¢ projektowana budynku nie moze przekraczaé tej linii.
W przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejagcym obrysie.
8) Dopuszcza si¢ zabudowe dzialek ewidencyjnych wydzielonych przed wejsciem w zycie
planu, ktore nie spelniajg ustalonych w planie minimalnych wymiaréw dziatek budowlanych,
o ile sg zgodne z przepisami odr¢bnymi. Na obszarze starego miasta wg stosownych badan
archeologicznych i historycznych.
9) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokale uzytkowe realizowane
zgodnie z przepisami prawa budowlanego moga by¢ przeznaczone wylacznie na ustugi



podstawowe. Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalnos¢ ustugowa nie powodujaca pogorszenia
warunkow uzytkowania terenéw i obiektow sasiednich, w szczegdlnosci lokali mieszkalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1) Droga ukladu nadrzednego jest droga krajowa nr S7: Gdansk — Warszawa, obecnie w
trakcie przebudowy. Projektowana jest w parametrach drogi ekspresowej o przebiegu
peryferyjnie do obszaru Nidzicy po stronie zachodniej.
2) Powigzanie miasta z drogg uktadu nadrzednego w stanie istniejagcym poprzez trzy
skrzyzowania: na potudniu z ulicg Warszawska, w czesci srodkowej z ulicg Dzialdowska
polozong w ciggu drogi wojewoddzkiej nr 545 oraz na potnocy z ulicg Olsztyfiska.
3) Po zrealizowaniu obwodnicy miasta Nidzica wg pkt 1 powigzanie miasta z drogg S7
poprzez dwa wezly zlokalizowane na obszarze gminy:
— od polnocy ulicami Szerokopas i Olsztynska przez wezet w Litwinkach — (wezel , Nidzica
Polnoc™),
— od potudnia ulicami Warszawska, Sienkiewicza i istniejagca drogg nr 7 przez wezel
w Tatarach — (wegzel ,,Nidzica Potudnie™).
4)  (uchylony) *?
5) Wyznacza sig linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod komunikacje publiczng
1 wewnetrzna oraz okresla klasyfikacje uktadu drogowego i zasady obstugi komunikacyjnej
zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw
zawartymi w rozdziale III uchwaty.
6) (uchylony) 3V
7) Dla obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze planu ustala sie
podstawowy uklad komunikacji kotowe;j:
a) ulice klasy gléwnej (G):
— istniejacy przebieg drogi krajowej nr 7 po zmianie kategorii,
— ulice: Dzialdowska, Traugutta, 1Maja, Sprzymierzonych potozone w ciagu drogi
wojewddzkiej nr 545 Dziatdowo — Nidzica — Jedwabno
b) ulice klasy zbiorczej (Z),
—  Slowackiego, Mickiewicza, Wyborska potozone w ciggu drogi wojewddzkiej nr 604
Nidzica — Wielbark,
—  Olsztynska , Szerokopas, Warszawska, Sienkiewicza, Kosciuszki, Zeromskiego,
Kolejowa, Rataja Lesna.
8) W przypadku przebudowy ulic i parkingéw przewidzie¢ wymiane zuzytych urzadzen
infrastruktury techniczne;j.
9) *? Zabezpieczenie potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji
wylgcznie na terenie, do ktérego inwestor ma tytut prawny o ile ustalenia szczeg6towe nie
stanowig inaczej; wyjatkiem jest obszar zalozenia urbanistycznego Starego Miasta, wpisany
do rejestru zabytkéw, w obrebie ktorego wartoscig nadrzedna sa elementy rozplanowania,
oraz kwartal zabudowy o ktérym mowa w pkt 11.
10) Ilos¢ miejsc postojowych programowaé wg ponizszych wskaznikow:

~a) dlamieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe

na 1 lokal, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowaé jako miejsce
postojowe,

b) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 1,1 miejsca
postojowego na 1 lokal mieszkalny,

c) dla zabudowy ustugowej: minimalnie 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,
przy czym:

— dla placéw sportowych, boisk: min. 4,0 miejsca na 1000 m? powierzchni,



—  dla obiektéw sportowych krytych: min. 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
— dla kregielni, kortéw tenisowych: min.2 miejsca na 1 tor, 1 kort,
— dla ptywalni i basenow: min. 0,1 miejsca na 1 miejsce w szatni,
— dla obiektéw rozrywkowych: min. 2,0 miejsca na 10 miejsc siedzacych,
—  dla o$rodkéw zdrowia: min. 4,0 miejsca na 100 m? powierzchni catkowitej,
— dla hoteli, moteli: min. 0,5 miejsca na 1 pokoj,
— dla handlu: min. 2,0 miejsca na 100 m? powierzchni catkowitej,
— dla gastronomii: min. 2,0 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,
—  dla ustug biurowo-administracyjnych: min. 2,0 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej,
d) dla zabudowy produkcyjnej: min. 0,5 miejsca na 100 m? powierzchni catkowitej,
¢) dla magazynéw i hurtowni: min. 0,15 miejsca na 100 m? powierzchni catkowitej,
f)  miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
nalezy programowac¢ i realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
11) 3 Powyzsze wskazniki nie obowiazuja na obszarze zatozenia urbanistycznego Starego
Miasta oraz na obszarze kwartalu zabudowy pomig¢dzy ulicami Traugutta, 1 Maja, Ogrodowsg
i rzeka Wkra. Na wymienionych obszarach miejsca parkingowe nalezy programowac i
realizowa¢ w miare mozliwosci terenowych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.
Na obszarze zalozenia urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow
nalezy uwzgledni¢ wyniki stosownych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
12) ustala si¢ nastepujacy przebieg sciezek rowerowych:
a) trasa miedzyregionalna Dziatldowo — Nidzica — Szczytno w liniach rozgraniczajgcych
ulic potozonych w ciagu drogi wojewddzkiej nr 545, zgodnie z projektem przebudowy tej
drogi;
b) trasa miedzyregionalna Nidzica — Brzezno ulicg Sprzymierzonych;
c) trasa lokalna w ciagu drogi wojewodzkiej nr 604;
d) trasalokalna ulicami Kolejows, Kraszewskiego, Warszawskg, Zeromskiego.
13) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ poprowadzenia innych lokalnych $ciezek rowerowych.
14) Sciezki rowerowe nalezy prowadzié¢ w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza nimi.
15) (uchylony) 3%

§13.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej.
1) Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;j:
a) Zasady prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:
—  w obrebie linii rozgraniczajacych drog lub pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi drog z dopuszczeniem odstepstwa
wynikajacego z przestanek technicznych lub ekonomicznych;
— w terenach dziatek budowlanych w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci ich
zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;
- — realizacja sieci infrastruktury technicznej wylgcznie jako podziemnych, z wylaczeniem
linii elektroenergetycznych 15kV 1 110kV.
— mozliwosci lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zawarte sa
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow w Rozdziele 11T uchwaty.
b) Nalezy zapewnic dostep dla stuzb technicznych do sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej polozonych poza liniami rozgraniczajacymi drog;




¢) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i korekte srednic, zmiang przebiegu sieci,
zamiang sieci napowietrznych na doziemne, likwidacje obiektow, sieci i urzadzen;
d) Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych w bezposrednim
sgsiedztwie infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) Na obszarze starego miasta modernizacja, rozbudowa i budowa systeméw infrastruktury
technicznej musi uwzgledniaé wyniki stosownych badan archeologicznych.
2) Zasady zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej;
b) miasto zaopatrywane w wodg jest z dwoch ujec: ,,Kolejowa” i ,, Wyborska”, dla ktorych
wyznaczono tylko bezposrednie strefy ochronne;
¢) naterenach, gdzie nie ma sieci wodociggowe] czasowo dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan indywidualnych.
3) Zasady odprowadzenia $ciekow:
a) miasto Nidzica polozone jest w obszarze aglomeracji Nidzica wyznaczonej Uchwala
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego. Termin realizacji systemu kanalizacji
zbiorczej okredla Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;
b) ustala si¢ zasade odprowadzenia sciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;
¢) dla terendw nieposiadajgcych sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ czasowo
stosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej.
4) Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) Ustala sie rozbudowe miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem
wod.opadowych do sieci kanalizacji deszczowej. Konieczna jest przebudowa zbiorczego
kanatu o nazwie ,,rurocigg melioracji podstawowej r-11"".
b) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wg ponizszych zasad:
— znawierzchni utwardzonych drog 1 placow — jezdni, chodnikow, parkingow — do
kanalizacji deszczowej lub do odbiornika po obowiazkowym podczyszczeniu, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
— z budynkéw wielorodzinnych oraz budynkow ustugowych o powierzchni zabudowy
wickszej niz 500 m? — do kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych,
— zinnych nawierzchni utwardzonych oraz z dachéw — powierzchniowo do ziemi,
¢) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
tereny i drogi przed sptywem wod opadowych.
5) Zasady zaopatrzenia w gaz.
a) zaopatrzenie w gaz odbywac sie bedzie z miejskiej sieci gazowe] sredniego ci$nienia,
zasilanej z istniejgcych stacji redukcyjno — pomiarowych,
b) doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw odbywac si¢ bedzie poprzez
rozbudowywang rozdzielczg sie¢ gazowa niskiego cisnienia,
c) dla sieci gazowej niskiego i §redniego ci$nienia nalezy zachowaé minimalne odlegtosci
od obiektéw terenowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6) Zasady zaopatrzenie w cieplo

a) zaopatrzenie w ciepto z kotlowni rejonowych i osiedlowych oraz ze zrodet
- indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 4 lit b;
7) W zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) przylaczanie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowalo zgodnie z
przepisami odrebnymi;
b) linie telekomunikacyjne nalezy realizowaé jako podziemne;




c) inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, w rozumienit przépiséws +
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowac na catym terenie objetym
planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

8) Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcych zrédel, rozprowadzenie energii
elekirycznej liniami kablowymi; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych
zrodet energii (solary, kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne) z wytaczeniem
przydomowych silowni wiatrowych, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowia inaczej;

b) przylaczanie nowych odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej odbywaé si¢ bedzie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) ustala si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie
naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw prawnych wiascicieli terenéw.

§ 14.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania

terenow.

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem,
nalezy uzytkowac sposob dotychczasowy.

2) ) Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy, obiektéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza w
migjscu jej prowadzenia i bezposrednim sasiedztwie oraz obiektéw dla obstugi imprez
masowych o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

Rozdzial I11

Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi
§15.-

Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametréw i wskaznikoéw ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Jednostka D
Symbol terenu Ustalenia
elementarnego
D-5UA 1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi administracji.

W o

P [ Oh

10.
11.
12.
13.
14.
15.

Przeznaczenie dopuszczalne: garaze, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe i1 funkcje. Dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4 pkt 6) z
zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 4.

W stosunku do budynku figurujacego w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku
planu, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 uchwaly.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos¢ istniejacego budynku o funkcji podstawowej, geometria i pokrycie dachu bez zmian.

Zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkéw o funkcji podstawowej.

Garaze nalezy lokalizowa¢ w glebi dzialki w formie jednego zespotu o jednakowej
architekturze.

Wysokos$¢ budynku garazowego max. 5,00 m - jedna kondygnacja nadziemna. Dachy
dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci 25°-45° i pokryciu dachdwka
ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w kolorze czerwonym, brazowym lub grafitowym.
Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,90.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30 % powierzchni dziatki budowlane;.

Obsluga komunikacyjna z ulicy Traugutta.

Miejsca parkingowe na terenie D-7KS.




ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe
§ 16.
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla calego obszaru objetego
planem w wysokosci 30 %.
§17.
W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan
wlasnych gminy sg sieci: kanalizacyjna, wodociggowa, deszczowa, budowa i utrzymanie drog

gminnych.
§ 18.
Wykonanie Uchwaty powierza sie¢ burmistrzowi Nidzicy.
§ 19.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

1) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 1 lit. a uchwaty nr XXXV1/495/2017 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 30 marca
2017r. w sprawie uchwalenia czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica (Dz.
Urz. Woj. Warm.Maz. poz. 2266), ktéra weszla w zycie z dniem 24 maja 2017r.
2) Przez § 1 pkt 1 lit. b uchwatly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
3) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 lit. a uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
4) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
5) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 2 lit. ¢ uchwaly, o ktérej mowa w odnogniku 1.
6) Dodany przez § 1 pkt 2 lit. d uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
7) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 3 lit. a uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.
8) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 3 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
9) Przez § 1 pkt 3 lit. c tiret pierwsze uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
10) Przez § 1 pkt 3 Iit. c tiret drugie uchwaty, o ktdrej mowa w odnosniku 1.
11) Przez § 1 pkt 3 lit. c tiret trzecie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
12) Przez § 1 pkt 3 lit. d tiret pierwsze uchwatly. o ktérej mowa w odnosniku 1.
13) Przez § 1 pkt 3 lit. d tiret drugie uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
14) Przez § 1 pkt 3 lit. d tiret trzecie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
15) Przez § 1 pkt 3 lit. d tiret czwarte uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
16) Przez § 1 pkt 3 lit. e tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
17) Przez § 1 pkt 3 lit. e tiret drugie uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
18) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 3 lit. e tiret trzecie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
19) Przez § 1 pkt 3 lit. e tiret czwarte uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
20) Przez § 1 pkt 3 lit. f tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1 .
21} Przez § 1 pkt 3 lit. ftiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
22) Przez § 1 pkt 3 lit. g tiret pierwsze uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.
23) Przez § 1 pkt 3 lit. g tiret drugie uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1.
24) Dodany przez § 1 pkt 3 lit. h uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
25) Przez § 1 pkt 4 1it. a uchwaly, o ktorej mowa w odnos$niku 1.
26) Przez § 1 pkt 4 lit. b tiret pierwsze uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1 .
27) Przez § 1 pkt 4 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1 .
28) W brzmieniu ustalonym wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 09 lutego 2016 r., sygn.
akt IT SA/OI 1251/15, ktéry stal sie prawomocny z dniem 07 lipea 2017r.
29) W brzmieniu ustalonym wyrokiem, o kidrym mowa w odnosniku 28.
30) Przez § 1 pkt 5 lit. a uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 1 .
31) Przez § 1 pkt 5 lit. b uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1 .
32) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 5 lit..c uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
* 33) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 5 lit. d uchwaly, o ktérej mowa w odnosniku 1.
34) Przez § 1 pkt 5 lit. e uchwaly, o ktérej mowa w odnogniku 1 . ooy
35) W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 6 uchwaly, o ktérej mowa w odnoéniku 1. Z up. BUR
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