-projekt-

Uchwata Nr XX/1425/2016

Rady Powiatu w Nidzicy
z dnia?$ czerwca 2016 r.

W sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Powiatu
Nidzickiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o
samorzadzie powiatowym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 814), oraz art. 7 ust. 1, art. 20 ust.2, ust. 3
i ust. 4 oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014
r., poz. 150 z pdzn. zm.) Rada Powiatu w Nidzicy uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasno$¢ Powiatu
Nidzickiego, okreslone w zataczniku do niniej szej uchwaty.

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Nidzickiego.

§3.
Traci moc uchwata Nr VIII/52/2011 Rady Powiatu w Nidzicy z dnia 28 czerwca 2011 r. w
sprawie okreslenia zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych wilasno$¢ Powiatu
Nidzickiego.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Elzbieta Goralska

Sporzadzita: S. Skwarska
Dnia: 6.06.2016 r.



UZASADNIENIE

W zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych (na pomieszczenie
uzytkowe) wchodzacych w sklad powiatowego zasobu nieruchomosci, oddanych w trwaty
zarzad Zespolowi Szkét Zawodowych i Ogolnoksztalcacych w Nidzicy, obowigzujaca
dotychczas uchwata Nr VIII/52/2011 Rady Powiatu w Nidzicy z dnia 28 czerweca 2011 1. w
sprawie okreslenia zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Powiatu
Nidzickiego utracila w znacznej czesci swoja aktualnosé. Po jej przeanalizowaniu uznano, ze
nalezatoby dokona¢ wielu skreslen (uchylen), co sprawitoby, ze stalaby si¢ ona nieczytelna.

Przedstawiony projekt uchwaty uwzglednia w/w zmiang uzytkowania lokali i dostosowany
zostal do aktualnie obowiazujacych przepiséw, co w konsekwencji zapewni racjonalne
gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym.

Zgodnie z art. 20 ust.4, 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014
r. poz. 150 z p6ézn. zm.) ustalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu powiatu, nalezy do wylacznej wiasciwosci Rady Powiatu.

W zwiazku z powyzszym podjgcie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



Zatacznik do uchwaty Nr)XXA4%/2016
Rady Powiatu w Nidzicy
z dnia$3 czerwca 2016 .

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Powiatu Nidzickiego

§1.

W sktad mieszkaniowego zasobu Powiatu Nidzickiego, zwanego dalej powiatowym zasobem

mieszkaniowym, wchodza lokale mieszkalne bedace whasnoscia Powiatu Nidzickiego.

§2.

Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadaf Zarzadu Powiatu w

Nidzicy

§3.
Lokale mieszkalne wchodzace w sklad powiatowego zasobu nieruchomosci wynajmuje
si¢ na czas nieoznaczony.
Rada Powiatu moze wydzieli¢ w zasobie mieszkaniowym lokale do wynajmowania na

czas trwania stosunku pracy.

§4.

1. O najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, wchodzacego w sktad powiatowego

b)

b)

zasobu mieszkaniowego, mogg ubiega¢ si¢ osoby zamieszkujace na terenie powiatu
nidzickiego, ktdére nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub
domu mieszkalnego, a ktérych sredni miesigczny dochéd w gospodarstwie domowym, za
okres trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, w przeliczeniu na jedna
osobe:

nie przekroczyt 175 % kwoty najnizszej] emerytury w jednoosobowym gospodarstwie
domowym;

nie przekroczyt 125 % kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie
domowym, w przeliczeniu na 1 cztonka tego gospodarstwa.

W przypadku, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, za okres trzech
miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza:

80 % najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych lub 60 % najnizszej
emerytury dla gospodarstw wieloosobowych w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego na wniosek najemcy stosuje si¢ obnizke czynszu lokalu
Wynajgtego na czas nieoznaczony o 10%,

75 % najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych lub 50 % najnizszej

emerytury dla gospodarstw wieloosobowych w przeliczeniu na jednego czlonka



4.

gospodarstwa domowego na wniosek najemcy stosuje si¢ obnizke czynszu lokalu
Wynaje;tego na czas nieoznaczony o 15 %,

Do dochodu miesigcznego, o ktorym mowa w pkt. 1 i 2 przyjmuje si¢ dochody
wnioskodawcy 1 czltonkow jego rodziny, zgltoszonych do wspdlnego zamieszkiwania
wedlug przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

Obnizki, o ktérych mowa w pkt. 2, udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy.

§5.

Okresla sie nastepujgce warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy:

1.

Zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz Sm* w gospodarstwie wieloosobowym i 10m?
w gospodarstwie jednoosobowym,

Zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie nadaje si¢ na staty pobyt ludzi,

Zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z

niepetnosprawnosci, ktéra potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim.

§ 6.

Zarzad Powiatu w Nidzicy w pierwszej kolejnosci zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych

z osobami spelniajgcymi kryteria okreslone w §4 pkt. 1., ktore jednoczesnie spelniajg jeden z

ponizszych warunkow:

1.
2.
3.

Sa dotychczasowymi najemcami i wywiazuja si¢ z warunkéw zawartej umowy najmu,
Utracily mieszkanie wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub klgski zywiotowej,

Zajmujg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, lokale o zlym stanie
technicznym nienadajgce si¢ na staty pobyt ludzi.

Zamieszkujg w warunkach kwalifikujacych do poprawy okreslonych w §5.
§7.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu

oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi

lokale w innych zasobach:

1.

Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w skiad powiatowego zasobu
mieszkaniowego wymaga pisemnej zgody najemcdéw tych lokali oraz Zarzadu Powiatu.
Zarzad Powiatu nie moze odmoéwi¢ zgody na zamiang lokali w swoich zasobach bez
uzasadnionej przyczyny.

Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do powiatowego zasobu
mieszkaniowego powiatu a najemcami lokali w innych zasobach wymaga pisemne;j
zgody najemcoéw tych lokali oraz wiascicieli tych lokali. Zarzad Powiatu winien
odméwi¢ zgody na zamiang lokalu z osobg nie placaca regularnie czynszu za najem
lokalu w innym zasobie.

szedmiotem zamiany nie moga by¢ lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na

czas trwania stosunku pracy.



§8.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony

oraz sposob poddawania tych spraw kontroli spotecznej jest nastepujacy:

1. Osoba zainteresowana wynajmem lub zamiang wynajmowanego lokalu mieszkalnego,
wchodzgcego w skiad powiatowego zasobu mieszkaniowego, sklada wniosek do Zarzadu
Powiatu.

2. W celu poddania kontroli spotecznej spraw dotyczacych najmu lokali, o ktérych mowa w
niniejszej uchwale, ustala si¢ obowiazek opiniowania wnioskéw o najem przez komisje
stale Rady Powiatu.

§9.

Z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce oraz z osobami, ktore nie

wstapily w najem z mocy prawa po smierci najemcy moze byé zawarta umowa najmu gdy:

1. Najemca zamieszkal w innym lokalu, do ktérego posiada tytul prawny, a powierzchnia
pokoi w tym lokalu, przypadajgca na najemce i osoby pozostawione jest mniejsza niz 5
m® na osobe, a osoby ktdre pozostaly w lokalu, po opuszczeniu go przez
dotychczasowego najemcg spetniaja tacznie nastepujace warunki:

a) wspolnie na state zamieszkiwaty z najemea do czasu opuszczenia przez niego lokalu,

b) s3 wstepnymi, pelnoletnimi dzie¢mi, pelnoletnim rodzehstwem, osobami
przysposobionymi lub osobami, ktore pozostawaly faktycznie we wspdlnym pozyciu z
najemca,

¢) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu,

d) spelniajg kryteria dochodowe okreslone w § 4 pkt 1.

2. Osoby, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapily w stosunek najmu z
mocy prawa, spelniaja lacznie nastepujace warunki:

a) wspolnie zamieszkiwaty z najemcg w tym lokalu na state do czasu jego $mierci,

b) sg wstepnymi, petnoletnim rodzenstwem lub osobami przysposobionymi,

¢) od dnia $mierci najemcy nie nabyty tytutu prawnego do innego lokalu,

d) spelniaja kryteria dochodowe okreslone w § 4 pkt 1.

§ 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?:
1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddane w najem za
zaplatg czynszu wolnego, przy czym najemce lokalu nalezy wyloni¢ w drodze przetargu.
2. Przepisu pkt 1. nie stosuje si¢ w razie oddania lokalu w najem rodzinie powyzej 5 0s6b, w

drodze zamiany lokali miedzy najemcami.

§11.

1. Najemcy lokali mieszkalnych, wchodzacych  w  sktad  powiatowego  zasobu

mieszkaniowego, zobowiazani sg z tytutu najmu lokalu optacaé¢ czynsz.



a)
4.

Najemcy oprocz czynszu sa obowigzani do uiszczania opfat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, a niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbior nieczystosci w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawarte;
umowy bezposrednio z dostawcag mediéw oraz dostawca ushlug. Na poczet oplat

wynaj'muj gcy moze ustali¢ zaliczki.

§ 12.
Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
Zarzad Powiatu.

Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:

lokal bez gazu przewodowego 5%
lokal bez centralnego ogrzewania 5%
lokal bez lazienki lub ze wspdlng uzywalnoscig fazienki 10%
lokal bez WC lub instalacji wodno-kanalizacyjnej 10%

lokal w budynku nie podtaczonym do zbiorczej sieci

wodno-kanalizacyjnej 5%

Wprowadza si¢ nastgpujacy czynnik zwiekszajacy stawke jednostkowg czynszu:
lokal wyposazony we wszystkie instalacje i media 5%

Maksymalna lgczna obnizka stawki czynszu, przy uwzglednieniu czynnikéw, o ktoérych
mowa w pkt 2, nie moze by¢ wigksza niz 30%
§13.

Czynsz platny jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca w sposob okreslony w umowie
najmu.

W przypadku podwyzszenia optat niezaleznych od wilasciciela wynajmowanego lokalu
jest on zobowigzany do przedstawienia lokatorowi na piSmie zestawienia oplat wraz z
przyczyng ich podwyzszenia.
Wynajmujgcy lokal moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac jego dotychczasowa
wysoko$¢ najpbzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem
trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia.

Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgéciej niz co 6 miesigey. Termin ten

biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zacz¢la obowigzywac.

Sporzadzita: S. Skwarska
Dnia: 7.06.2016 1.



