Projekt

UCHWALA NR VIII/ /2011
RADY POWIATU W NIDZICY

z dnia 28 czerwca 2011 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Powiatu Nidzickiego

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz.U. z 2001 r. Nr
142 , poz.1592 zpdzn. zm.), oraz art. 20 ust.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) Rada
Powiatu w Nidzicy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala okre§la zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Powiatu Nidzickiego.

§ 2. Mieszkaniowy zasob powiatu obejmuje:

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad powiatowego zasobu nieruchomosci, ktorymi gospodaruje Zarzad
Powiatu (zalacznik Nr 1),

2. Lokale wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad powiatowym jednostkom
organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej (zalacznik Nr 2).

§ 3. Z mieszkaniowego zasobu powiatu, o ktérym mowa w §2 wydziela si¢ lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy. Wykaz tych lokali zawiera zatacznik Nr 2 do uchwaly.

§ 4. Wynajmujacym lokale mieszkalne wchodzace w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci, o ktorym
mowa w § 2 pkt 1, jest Zarzad Powiatu.

2. Wynajmujacym lokale mieszkalne wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad
powiatowym jednostkom organizacyjnym, o ktorych mowa w §2 pkt 2, wtym lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, o ktérych mowa w § 3 jest dyrektor powiatowej jednostki
organizacyjnej z zastrzezeniem pkt 3.

3. W przypadku, gdy najemca jest dyrektor lub glowny ksiggowy powiatowej jednostki organizacyjnej,
wynajmujacym lokale jest Zarzad Powiatu.

§ 5. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci wynajmuje si¢ na czas
nieoznaczony, chyba ze:

1. Zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

2. Umowa zawierana jest na czas trwania stosunku pracy.

§ 6. 1. Wynajmowanie lokali na czas nieoznaczony nastgpuje w drodze przetargu z zastrzezeniem pkt 2.
2. W drodze bezprzetargowej moga by¢ zawierane umowy najmu w przypadku:

a) zakonczenia wynikiem negatywnym przetargu,

b) na rzecz dotychczasowego najemcy — jezeli wywiazuje si¢ z warunkOw umowy.

3. Winnych przypadkach, niz okreslone w pkt 2, odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia
umowy wymaga kazdorazowo zgody Rady Powiatu.

4. Ustala si¢ wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego warunkujaca oddanie w najem na czas nieoznaczony
lokalu mieszkalnego, na nie wigcej niz:

a) 90% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej za ostatnie polrocze roku
poprzedzajacego rok, w ktorym zlozono wniosek o najem lokalu — w gospodarstwie jednoosobowym,
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b) 75% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej za ostatnie polrocze roku
poprzedzajacego rok, w ktéorym ztozono wniosek o najem lokalu — w gospodarstwie wieloosobowym,
w przeliczeniu na jednego czlonka tego gospodarstwa.

5. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci nie moga by¢é wynajmowane
osobom, ktore posiadaja tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego.

§ 7. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu, zobowiazani sa
z tytulu najmu lokalu optaca¢ czynsz.

2. Najemcy oprocz czynszu sa obowiazani do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacja mieszkania,
a niezaleznych od wilasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidér nieczystosci
w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow oraz dostawca
ustug. Na poczet optat wynajmujacy moze ustali¢ zaliczki.

§ 8. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Zarzad Powiatu. 2.
Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

a) lokal bez gazu przewodowego 5%

b) lokal bez centralnego ogrzewania 5%

c) lokal bez tazienki lub ze wspolna uzywalnoscia tazienki 10%

d) lokal bez WC lub instalacji wodno-kanalizacyjnej 10%

e) lokal w budynku nie podtaczonego do zbiorczej sieci wodno-kanalizacyjnej 5%
3. Wprowadza si¢ nastepujacy czynnik zwigkszajacy stawke jednostkowa czynszu:
a) lokal wyposazony we wszystkie instalacje i media 5%

4. Maksymalna taczna obnizka stawki czynszu, przy uwzglednieniu czynnikow o ktorych mowa w pkt 2, nie
moze by¢ wigksza niz 30%.

§ 9. 1. Czynsz platny jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca w sposob okreSlony w umowie najmu. 2.
W przypadku podwyzszenia optat niezaleznych od wilasciciela wynajmowanego lokalu jest on zobowiazany do
przedstawienia lokatorowi na pi$mie zestawienia optat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

3. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac jego dotychczasowa wysoko$¢ najpdzniej na
koniec miesiaca kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesi¢cznego terminu wypowiedzenia.

4. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgséciej niz co 6 miesigcy. Termin ten biegnie od dnia,
w ktorym podwyzka zaczela obowiazywac.

§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony przystuguje osobom, ktore:
1. Sa dotychczasowymi najemcami i wywiazuja sig¢ z warunkow tej umowy.

2. Zlozyly wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na lokal mniejszy od dotychczas
zajmowanego, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu.

3. Zajmuja lokal przeznaczony wczesniej do wynajmu na czas stosunku pracy, po przeznaczeniu go do
wynajmu na czas hieoznaczony.

§ 11. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu oraz
zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu aosobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach:

1. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu wymaga
pisemnej zgody najemcow tych lokali oraz Zarzadu Powiatu. Zarzad Powiatu nie moze odmoéwi¢ zgody na zamiang
lokali w swoich zasobach bez uzasadnionej przyczyny.

2. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobow mieszkaniowych powiatu a najemcami
lokali w innych zasobach wymaga pisemnej zgody najemcow tych lokali oraz wilascicieli tych lokali. Zarzad
Powiatu winien odmoéwi¢ zgody na zamiang lokalu z osoba nie ptacaca regularnie czynszu za najem lokalu
w innym zasobie.
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3. Zgody, o ktorej mowa w pkt. 1, nie wymaga zamiana lokali pozostajacych w trwatym zarzadzie tej samej
powiatowej jednostki organizacyjne;.

4. Przedmiotem zamiany nie moga by¢ lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku
pracy.

§ 12. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony oraz
sposob poddawania tych spraw kontroli spotecznej jest nastgpujacy:

1. Osoba zainteresowana wynajmem lub zamiang lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 sktada
wniosek do Zarzadu Powiatu, a zainteresowana wynajmem lub zamiang lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w §
2 pkt 2 sktada wniosek do dyrektora powiatowej jednostki organizacyjne;.

2. W celu poddania kontroli spotecznej spraw dotyczacych najmu lokali, o ktérych mowa w niniejszej uchwale,
ustala si¢ obowiazek opiniowania wnioskow o najem przez komisje state Rady Powiatu.

3. Whnioski zaopiniowane przez komisje state Rady Powiatu rozpatruje wynajmujacy, o ktorym mowa w § 4.

§ 13. Z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce oraz z osobami, ktdre nie wstapity
W najem z mocy prawa po $mierci najemcy moze by¢ zawarta umowa najmu gdy:

1. Najemca zamieszkat w innym lokalu, do ktorego posiada tytut prawny, a powierzchnia pokoi w tym lokalu,
przypadajaca na najemce i 0soby pozostawione jest mniejsza niz 5 m2 na osobg, a osoby ktore pozostaty w lokalu,
po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemcg spetniaja tacznie nastgpujace warunki:

a) wspolnie na state zamieszkiwaly z najemca do czasu opuszczenia przez niego lokalu,

b) sa wstepnymi, pelnoletnimi dzieé¢mi, pelnoletnim rodzenstwem, osobami przysposobionymi lub osobami,
ktore pozostawaty faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca,

¢) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu,

d) spehiaja kryteria dochodowe okreslone w § 6 pkt 4. 2. Osoby, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy
i nie wstapity w stosunek najmu z mocy prawa, spetniaja tacznie nastepujace warunki:

a) wspolnie zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu na state do czasu jego $mierci,

b) sa wstgpnymi, pelnoletnim rodzenstwem lub osobami przysposobionymi,

¢) od dnia $mierci najemcy nie nabyly tytutu prawnego do innego lokalu,

d) spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 6 pkt 4.

§ 14. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2:

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddane w najem za zaptata czynszu
wolnego, przy czym najemcg lokalu nalezy wytoni¢ w drodze przetargu.

2. Przepisu pkt 1. nie stosuje si¢ w razie oddania lokalu w najem rodzinie powyzej 5 os6b, w drodze zamiany
lokali migdzy najemcami.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Powiatu

Grzegorz Napiwodzki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/ /2011
Rady Powiatu w Nidzicy

z dnia 28 czerwca 2011 r.

Wykaz lokali mieszkalne wchodzace w sklad powiatowego zasobu nieruchomos$ci, ktérymi gospodaruje
Zarzad Powiatu.

1) Lokal mieszkalny o pow. uzytkowej 50,80 m2 potozony budynku Nr 58 w Napiwodzie.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/ /2011
Rady Powiatu w Nidzicy

z dnia 28 czerwca 2011 r.

Wykaz lokali wchodzacych w sklad nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad powiatowym jednostkom
organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej i przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy.

1) Lokal mieszkalny potozony w Nidzicy przy ul. Wyborskiej 12 o pow. 10,50 m2.
2) Lokal mieszkalny potozony w Nidzicy przy ul. Wyborskiej 12 o pow. 26,17 m2.
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Uzasadnienie

W powiatowym zasobie nieruchomosci znajduja si¢ lokale mieszkalne, ktorymi gospodaruja Zarzad Powiatu oraz
Dyrektorzy powiatowych jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej. Zgodnie z art. 8 pkt 2,
art. 20 ust.4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) ustalenie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu powiatu, nalezy do wylacznej wlasciwosci Rady Powiatu.
W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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