ZARZAD POWIATU Uchwala Nr )/ 4¥y2022
w Nidzicy
ul. Traugutta 23
13-100 Nidzica

Zarzgdu Powiatu w Nidzicy
z dnia L., grudnia 2022 r.

W sprawie Planu wykorzystania zasobu nieruchomosgci Powiatu Nidzickiego.

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie
powiatowym (t.j. Dz. U.z2022r., poz. 1526) w zwigzku z art. 25b ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U z 2021 r., poz. 1899 ze zm.) Zarzad
Powiatu w Nidzicy uchwala co nastepuje:

§1.

Przyja¢ Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu Nidzickiego na lata 2023 - 2025
stanowigcy zatgcznik do niniej szej uchwaty.

§2.

Wykonywanie uchwaty powierza si¢ Przewodniczacemu Zarzadu Powiatu.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalqcznik do Uchwaly Nr 163/473/2022
Zarzqdu Powiatu w Nidzicy z dnia 12 grudnia 2022 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
POWIATU NIDZICKIEGO NA LATA 2023-2025

I. PODSTAWA PRAWNA.

Podstawg prawng opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu
Nidzickiego stanowig przepisy art. 32 ust.2 pkt. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o
samorzadzie powiatowym (tj Dz. U z 2022 r. poz.1526) oraz art. 25b w zw. z art. 25 ust. 2a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1899 ze zm.).

Zgodnie z powotanymi przepisami:

- zasobem nieruchomosci Powiatu Nidzickiego gospodaruje Zarzgd Powiatu w Nidzicy,

- plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera on w szczeg6lnosci:
zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomosci
prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste, prognoze dotyczacg udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu, prognoze dotyczaca poziomu wydatkdéw zwigzanych z
udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu, wplywow
osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz oplat z tytutu
trwalego zarzadu nieruchomosci, prognozg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

Do zasobu tego nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wiasnosci powiatu i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste.

Gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnosci na :

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci,

3) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

4) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci,

5) wspolpracy z innymi organami, ktére na mocy odrgbnych przepiséw gospodarujg
nieruchomosciami powiatowymi, a takze z wlasciwymi jednostkami samorzadu
terytorialnego,

6) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,

7) wydzierzawianiu, Wwynajmowaniu, uzyczaniu oraz oddawaniu w uzytkowanie
nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,

8) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, m.in. w sprawach:

> dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosciach,



Y

o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci,

0 roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia,

Y V¥V

o stwierdzenie nabycia spadku,
» o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie,
9) sktadaniu wnioskéw o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz
o wpisy w ksiegach wieczystych,
10) przygotowywaniu opracowan geodezyjno — prawnych i projektowych, dokonywaniu
podziatow,
11) wyposazaniu nieruchomosci, w miare mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Powiatu Nidzickiego odbywa sie zgodnie z
zasadami prawidlowej gospodarki, o ktérych mowa w art. 12 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, oraz w oparciu o inne obowigzujace przepisy prawa 1 akty prawa

miejscowego stanowione przez Zarzad oraz Rade Powiatu w Nidzicy.

II. ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI ZASOBU POWIATU NIDZICKIEGO ORAZ
NIERUCHOMOSCI POWIATU NIDZICKIEGO ODDANYCH W UZYTKOWANIE
WIECZYSTE.

1. Zasob nieruchomosci Powiatu Nidzickiego.
Na dzien 1 grudnia 2022 roku w sklad zasobu nieruchomosci Powiatu Nidzickiego
wchodzity 661 dziatki o tacznej powierzchni 618,7773 ha.
Z powyzszych gruntéw:
- 25 dzialki o tgcznej powierzchni 23,5950 ha znajduja si¢ w trwalym zarzadzie powiatowych
jednostek organizacyjnych (grunty inne niz zajete pod drogi powiatowe),
- 8 dzialek o tacznej powierzchni 2,8183 ha znajduje sie¢ w nieodplatnym uzytkowaniu
Zespotu Opieki Zdrowotnej w Nidzicy,
- 617 dzialki o tacznej powierzchni 591,2664 ha zajgte sa pod drogi powiatowe,
- 8 dziatek o lacznej powierzchni 0,9522 ha przeznaczonych jest pod budowe drogi powiatowej
w Jablonce,
- 1 dziatka o pow. 0,0600 ha przeznaczona w celu przekazania dla ZOZ w Nidzicy

- na pozostatych dwdch dziatkach znajduje si¢ lokal i budynek, ktore oddane zostaty w najem.

Zestawienie nieruchomosci zasobu zawiera zatgcznik nr 1, ktéry stanowi integralna czgs$¢

niniejszego Planu.



Zasob Nieruchomosci Powiatu Nidzickiego
ze wzgledu na rozdysponowanie
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2. Nieruchomosci Powiatu Nidzickiego oddane w uzytkowanie wieczyste.
Na dzien 1 grudnia 2022 r. nie bylo nieruchomos$ci Powiatu oddanych w uzytkowanie

wieczyste.



III. PROGNOZY DOTYCZACE WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
POWIATU NIDZICKIEGO.

1. Prognoza dotyczgca udostegpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu.
Udostepnianie nieruchomosci stanowigcych wilasno$é Powiatu nastgpowaé moze
poprzez:
1) sprzedaz,
2) zamiang,
3) oddanie w uzytkowanie wieczyste,
4) oddanie w najem 1 dzierzawe,
5) uzyczenie,
6) oddanie w trwatly zarzad,
7) obcigzenie ograniczonymi prawami rzeczowymi,
8) wniesienie jako wktady niepieniezne (aporty) do spotek,
9) przekazanie jako majatek tworzonych fundacji oraz jako wyposazenie nowo tworzonej
powiatowe] osoby prawnej i powiatowej jednostki organizacyjnej,

Wyzej wymienione dyspozycje, w stosunku do nieruchomosei, ktérej warto$¢ przekracza
pieédziesiat tysiecy zlotych, odbywaé sie moga po uzyskaniu przez Zarzad Powiatu
pozytywne] opinii Komisji Rozwoju Gospodarczego, Budzetu 1 Finanséw, Rolnictwa i
Ochrony Srodowiska.

Ponadto przewiduje si¢, ze nieruchomosci z zasobu udostepniane mogg by¢ dla potrzeb
zwigzanych z czasowym zajeciem terenu w celu budowy infrastruktury techniczne;.

Czynnos$ci zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomosci bedg podejmowane na wniosek
oséb  fizycznych, o0s6b prawnych oraz panstwowych jednostek organizacyjnych
nieposiadajacych osobowosci prawne;.

Udostepnianie bedzie nastepowaé zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
prawa oraz pod katem oceny mozliwosci udostepnienia ze wzgledu na potozenie, mozliwosé
zagospodarowania oraz gospodarnos¢ i racjonalnos¢ dziatania.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Powiatu Nidzickiego nastepowac bedzie w drodze
kupna, darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem (np. nabycie z
mocy prawa) w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wiasnych, obowigzkami
wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych oraz realizacjg celéw publicznych.

Planuje si¢ nabycie w 2023 r. do zasobu od Gminy Nidzica n/w nieruchomosci gruntowe:

- dziatka nr 98/3 o pow. 1,1431 ha potozona w obrebie nr 4 miasta Nidzica, a nastepnie
przekazanie jej dla Zespotu Opieki Zdrowotnej w Nidzicy w nieodptatne uzytkowanie w celu

realizacji zadan statutowych.



- dziatka nr 229 o pow. 0,0031 ha potozona w obrebie nr 5 miasta Nidzica, a nastgpnie
przekazanie jej dla Zespotu Opieki Zdrowotnej w Nidzicy w nieodptatne uzytkowanie w celu
zapewnienia dojazdu do posesji Przychodni ZOZ w Nidzicy.

W trakcie obowigzywania planu przewiduje sie:

- dokonywanie podzialéw oraz innych prac geodezyjnych np. dotyczacych regulacji granic
dzialek bedacych wiasnoscig Powiatu Nidzickiego,
- pozostawienie w dotychczasowym rozdysponowaniu nieruchomosci potozonej w Nidzicy
przy ul. Murarskiej 4 i lokalu mieszkalnego potozonego w Napiwodzie 58 — kontynuacja uméw
najmu,
- przekazanie Zespotowi Opieki Zdrowotnej w Nidzicy w nieodplatne uzytkowanie
nieruchomosci gruntowej stanowiacej wasno$¢ Powiatu Nidzickiego, nieruchomosci potozonej
w obrebie 5 m. Nidzica, oznaczonej jako dziatka nr 9/20 o pow. 0,0600 ha. Cel przekazania to
utworzenie miejsc parkingowych dla pacjentéw i pracownikéw przychodni ZOZ w Nidzicy,
Nalezy pamigtaé, ze prognoza dotyczaca udostepniania i nabywania nieruchomosci jest
jedynie prognoza wyznaczajaca kierunek dziatania w celu zapewnienia prawidtowego
gospodarowania nieruchomosciami powiatowymi. Realizacja planu bedzie zalezala od wielu
czynnikéw, m.in. od koniunktury na rynku nieruchomosci, jak rowniez od potrzeb i mozliwosci

finansowych Powiatu Nidzickiego.

2. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do powiatowego zasobu nieruchomosci.

W 2023 roku przewiduje si¢ nizej wymienione wydatki zwigzane z udostepnieniem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do powiatowego zasobu
nieruchomosci

a) zakup nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 98/3 o pow. 1,1431 ha

potozonej w obrebie nr 4 miasta Nidzica — 5 000z,

b) zakup nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka nr 229 o pow. 0,0031 ha

potozonej w obrebie nr 5 miasta Nidzica — 5 000 zl,

Pozostate wydatki zwigzane z gospodarowaniem powiatowym zasobem nieruchomosci
przewidziane do realizacji w 2023 roku:

a) przeglady techniczne w budynkach oraz ustugi kominiarskie - 2 000 zl
b) podatek od nieruchomosci — 2 000 zt

c) dostawa wody 1 odprowadzenie $ciekow - 500 zi

d) koszty ogrzewania lokalu mieszkalnego — 1 080 zi

e) regulowanie stanéw prawnych nieruchomosci w ksiegach wieczystych - 1 000 zi



f) odszkodowania za przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego do przejgcia z
mocy prawa przez Powiat Nidzicki grunty pod drogi powiatowe oraz na poszerzenie drog
powiatowych - 80 000 zl.

Przedmiotowa prognoza wydatkéw zostata oparta na projekcie uchwaty budzetowej na
2023 rok. W kolejnych latach wydatki bedg dostosowywane do biezacych potrzeb i
uzaleznione beda od wysokosci srodkéw finansowych przeznaczonych na realizacje
zatozonych celéw w planach budzetowych Powiatu. Niemniej jednak mozna zalozy¢, iz
wydatki z tytulu gospodarowania powiatowym zasobem nieruchomosci, w kolejnych latach
obowigzywania planu, zachowane bedg na podobnym poziomie jak w 2023 roku.
Wydatki na czynnosci objete planem, a takze te w nim nieprzewidziane, a wynikte w trakcie
jego obowiagzywania, beda realizowane w ramach przyznanego budzetu w uchwale budzetowe]

na dany rok.

3. Prognoza wplywow osigganych z oplat z tytulu trwalego zarzqdu, dzieriawy i najmu

nieruchomosci Powiatu Nidzickiego.

Prognoza wplywdw oparta zostata na uchwale budzetowej na 2023 roku i przedstawia si¢
nastepujgco. W 2023 roku planuje si¢ uzyska¢ dochody w wysokosci - 25 556,50 zl, w tym :
a) ztytulu najmu - 20963,88 z1
b)  ztytulu trwalego zarzadu - 4 592,62 7zt

4. Prognoza dotyczgca aktualizacji oplat 7 tytulu gospodarowania nieruchomosciami.

Oplaty roczne z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosciami stanowigcymi wilasnosé
Powiatu Nidzickiego zaktualizowane zostalty w 2015 roku. Z uwagi na uptyw czasu od
ostatniej aktualizacji planuje sie jej przeprowadzenie w trakcie obowigzywania niniejszego
planu. Na dzien opracowywania niniejszego planu nie da si¢ okresli¢ w sposob jednoznaczny o
ile wzro$nie w wyniku aktualizacji dochéd Powiatu. Powyzsze bedzie mozna ustali¢ dopiero
po sporzadzeniu opinii o wartosciach nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego.

Ponadto ewentualne zwigkszenie kwoty dochoddéw moze nastapi¢ w zwiazku z
waloryzacjg, za pomoca $redniorocznego wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych,
czynszu za najem budynku potozonego w Nidzicy przy ul. Murarskiej 4 oraz zmiang stawki
czynszu z tytutu wynajmu lokalu mieszkalnego. Przewiduje si¢, ze aneks dotyczacy zmiany
stawki czynszu z w/w tytutu podpisany zostanie w [ kwartale 2023 roku.

Nieruchomosci wykorzystywane na cele statutowe jednostek organizacyjnych Powiatu
Nidzickiego nie generujg w zasadzie dochodéw ze wzgledu na ich nieodptatne oddanie w
trwaty zarzad i1 ustawowe zwolnienia z oplat z tego tytulu (nieruchomosci w dyspozycji szkét
na podstawie art. 6 o ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 roku o finansowaniu zadan

o$wiatowych — t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2082 ze zm.; nieruchomosci zaj¢te pod drogi na



podstawie art. 83 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — t.j.

Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.).

IV. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU.

1. Nieruchomosci oddane w najem.

Rodzaj i polozenie Nr Powierzchnia . .
L nieruchomosci dzialki | nieruchomosci Olees majmu Uvwag
Lokal mieszkalny Umowa najmu z
1 potozony w 81/1 53,4 m? nieoznaczony Tomaszem
Napiwodzie 58 Wielowiejskim
Umowa najmu z
Lokal biurOWy Powiatow'ym
2 potozony w Nidzicy 43/2 77,3 m2 nieoznaczony Inspektoratem
przy ul. Murarskiej 4 Nadzoru
Budowlanego
2. Nieruchomosci nierozdysponowane
Rodzaj i polozenie Powierzchnia
Lp. Nr dzialki Uwagi
nieruchomosci dzialki
Lokal biurowy potozony w
1 Nidzicy przy ul. Murarskiej 4 Umowa najmu z PINB
43/2 0,0080 h .
(obreb Nr 6) ) UbEN w Nidzicy
»~BASZTA”
0,0691 h
2 Nieruchomos$é zabudowana .. a fl Umowa najmu lokalu
olozona w Napiwodzie 58 8L ezt Powia mieszkalnego
P P 0,0428 ha) g
Nieruchomosé gruntowa .
3 Zostanie przekazana
peie e dla ZOZ w Nidzicy
m.Nidzica
19/34 0,0560 ha
40/25 0,0927 ha
40/39 0,1487 ha
5 Nieruchomos¢ gruntowa 181/6 0,0701 ha Przeznaczona pod droge
potozona w obrebie Jabtonka 182/9 0,1173 ha powiatowg
267/16 0,2807 ha
356/2 0,0185 ha
461/23 0,1682 ha
RAZEM 11 1,0630 ha




3. Nieruchomosci oddane w trwaly zarzqd.

Lp. Vaugrenie zarzydey [ polozenis Nr dzialki Powierzchnia dzialki
nieruchomosci
Powiatowy Urzad Pracy w Nidzicy 19/100 20,3181 ha
1 ul. Traugutta 23 (0,0604 ha)
8/4
Starostwo Powiatowe w Nidzicy 81/100z 0,3181 ha
. Traugutta : ha
Ul. Traugutta 23 (0,2577 ha)
2 Powiatowy Zarzad Drog w Nidzicy 184/21 458/1000 z 0,7012 ha
ul. Kolejowa 27 (0,3211 ha)
54 0,6000 ha
67/3 0,0424 ha
69/5 0,3613 ha
70/1 0,0980 ha
3 Zespdt Szkét Rolniczych i ;;g ;(1)?(2)(2) E:
Ogdlnoksztatcgcych w Jagarzewie 7773 2’ 0100 ha
83/3 0,1700 ha
83/6 0,0400 ha
126/1 1,5400 ha
142 7,0000 ha
i Zespot Szkot Zawodowych i 36 0361 ba
Ogolnoksztalcacych w Nidzicy 57/1 0,1428 ha
ul. Jagletty 3 74/5 3,1540 ha
75/1 0,3508 ha
5 Zespot Szkot Zawodowych i
Ogdlnoksztatcgcych w Nidzicy 99 1,0342 ha
Brzezno Lynskie
] ) . 44 0,3541 ha
6 Zespot Szkot Ogoh}okszta’fcqcych 63/3 0,0629 ha
w Nidzicy
ul. Jagietty 1 63/4 0,2161 ha
7 Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych 50/11 0,1472 ha
w Nidzicy
Brzezno Lynskie 50/12 0,0374 ha
8 Centrum Ksztatcenia Praktycznego 7416 2,0102 ba
w Nidzicy
ul. Wyborska 10 73/2 0,0408 ha
RAZEM 25 23,5950

Ponadto w trwatym zarzadzie Powiatowego Zarzadu Drég w Nidzicy znajduje si¢ 617 dziatek o

tacznej pow. 591,3010 ha, zajetych pod drogi powiatowe.



4. Nieruchomosci oddane w nieodplatne uiytkowanie Zespolowi Opieki Zdrowotnej w

Nidzicy.
Lp. Rodzaj i potozenie nieruchomosci Nr dziatki Powierzchnia dziatki
1 Piwnica w budynku mieszkalnym 175/1000 20,3186 ha
potozonym w Nidzicy 81/4 (0,0558 ha)
przy ul. Mickiewicza 23 ’ %
Nieruchomo$¢ gruntowa potozona
2 w Nidzicy 81/6 0,6239 ha
przy ul. Mickiewicza
(obreb Nr 4)
3 Nieruchomos$¢ zabudowana
81/7 0,2079 ha

budynkiem po prosektorium
przy ul. Mickiewicza 23

Nieruchomos$¢ zabudowana
4 budynkiem szpitala i obiektami z 81/9 1,2927 ha
nim zwigzanymi
przy ul. Mickiewicza 23

Nieruchomos$é gruntowa potozona

5 w Nidzicy 79/3 0,0181 ha

przy ul. Mickiewicza
(obreb Nr 4)

Nieruchomos$¢ gruntowa potozona

6 w Nidzicy 98/2 0,1904 ha

przy ul. Mickiewicza
(obreb Nr 4)

7 Nieruchomo$¢ gruntowa potozona
w Nidzicy przy ul. Traugutta
(obregb Nr 5)

9/15 0,0592 ha

8 Nieruchomos¢ zabudowana
Przychodnig Rejonowg
przy ul. Traugutta 13
RAZEM 8 2,8183 ha

1072 0,3703 ha

Przygotowany plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu nakresla jedynie
gléwne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i
formie jej zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie.

Powiatowy zaséb nieruchomosci wykorzystywany bedzie zgodnie z przepisami prawa i
ustaleniami wynikajacymi z uchwat budzetowych na kolejne lata oraz zgodnie z uchwatg Nr
VIII/44/2003 Rady Powiatu w Nidzicy =z dnia 16 maja 2003 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci

(Dz.U.Woj.Warm.-Mazur. Nr 99, poz.1358), /

Akcept‘@ sta

7

mr’ Pdliriskci

Nidzica, dnia 12.¥2.2022 r.
\/

Sporzadzita: Emilia Olszewska
Data: 07.12.2022 r.
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