Nidzica, dnia 04 sierpnia 2022 r.
Znak: BOS.6740.124.2022.DP

(nr rejestru organu wydajacego decyzj¢)
DECYZJA NR 128/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735
z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe ¥ z dnia 30.06.2022 r.,
zmienionego i sprecyzowanego w dniu 11.07.2022 r.

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu wraz z projektem architektoniczno-budowlanym?
i udzielam pozwolenia na budowe 2

dla:

(imig¢ i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:

budowe siedmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
wraz z infrastruktura techniczng (w tym: instalacja elektryczna, instalacja kanalizacji
deszczowej wraz ze zbiornikami retencyjno-rozsaczajacymi, instalacja kanalizacji
sanitarnej, instalacja gazowa, drogi, parkingi i dojscia do budynkow), mur oporowy,
boisko rekreacyjne, obiekty malej architektury, plac zabaw na dzialkach nr 210 oraz
211, obre¢b 2 miasta Nidzica.

Autorem projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego jest
mgr inz. arch. Piotr Ostoja-Lniski posiadajacy uprawnienia budowlane do projektowania w
specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, nr ewid. uprawnien 250/94/OL oraz wpisany
na liste cztonkow Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Architektow RP pod nr WM- 0154

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-tow) albo robot budowlanych, funkcja
i rodzaj zabudowy, imi¢ i nazwisko projektanta oraz specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych
oraz informacja o wpisie na list¢ cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

Z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. teren, na ktorym beda prowadzone roboty budowlane odpowiednio oznakowac

1 zabezpieczy¢ przed dostgpem osdb postronnych,

2. roboty budowlane wykonywa¢ zgodnie z pozwoleniem na budowe, projektem
zagospodarowania  dziatki oraz projektem  architektoniczno-budowlanym  wraz

z zalacznikami, m.in. z decyzja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie z dnia 18 stycznia 2022 r., znak:

WA.ZUZ.1.4210.344.2021.MG

3. ustanowi¢ kierownika budowy 1 inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej,

kierownik budowy jest obowigzany:

— prowadzi¢ dziennik budowy,

— umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy 1 ochrony zdrowia; nie dotyczy to
budowy obiektéw stuzacych obronnosci 1 bezpieczenstwu panstwa oraz obiektow
liniowych,

— odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 i 4 oraz art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane ¥
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UZASADNIENIE

Y . iskiem Z dnia 30

czerwca 2022 r. wystgpita 0 pozwolenie na budowe siedmiu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi na dziatce nr 210 obrgb 2 miasta Nidzica.

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane stronami w postepowaniu w sprawie
pozwolenia na budowe s3: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania obiektu. Natomiast obszar
oddziatywania obiektu jest to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zabudowie tego terenu - art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane.

Bioragc pod uwage ww. przepisy prawne oraz projektowang inwestycje objeta
wnioskiem inwestora o wydanie pozwolenia na budowe tutejszy organ uznatl, ze dziatki nr
166/21, 166/22 i 63, obrgb 2 miasta Nidzica znajduja si¢ w obszarze oddziatywania obiektu
budowlanego w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane.

Starosta Nidzicki pismem z dnia 07 lipca 2022 r. zawiadomit strony postgpowania,
1z wptynat wniosek o wydanie ww. pozwolenia i o przystugujacym prawie zapoznania si¢
z aktami sprawy oraz zglaszania uwag 1 zastrzezen w wyznaczonym terminie. Strony
postgpowania nie zglosity uwag ani zastrzezen.

W dniu 11 lipca 2022 r. Inwestor zmienit i sprecyzowal wniosek z dnia 30 czerwca
2022 r. Wnioskiem o pozwolenie na budowg¢ zostata obj¢ta budowa siedmiu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczng (w
tym: instalacja elektryczna, instalacja kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikami retencyjno-
rozsaczajacymi, instalacja kanalizacji sanitarnej, instalacja gazowa, drogi, parkingi i dojécia
do budynkéw), mur oporowy, boisko rekreacyjne, obiekty malej architektury, plac zabaw na
dziatkach nr 210 oraz 211, obreb 2 miasta Nidzica.

Starosta Nidzicki pismem z dnia 11 lipca 2022 r. zawiadomit strony postepowania,
iz Inwestor zmienit i sprecyzowal wniosek o pozwolenie na budowe z dnia 30 czerwca 2022
r. i o przyslugujacym prawie zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz zglaszania uwag i
zastrzezen w wyznaczonym terminie. Strony postepowania nie zglosity uwag ani zastrzezen.

Whniosek 0 wydanie pozwolenia na budowe dotyczy budowy siedmiu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczng (w
tym: instalacja elektryczna, instalacja kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikami retencyjno-
rozsaczajacymi, instalacja kanalizacji sanitarnej, instalacja gazowa, drogi, parkingi 1 dojscia
do budynkéw), mur oporowy, boisko rekreacyjne, obiekty matej architektury, plac zabaw na
dziatkach nr 210 oraz 211, obreb 2 miasta Nidzica. Dodatkowo z projektu zagospodarowania
terenu wynika, ze zaprojektowano podiaczenie budynkéw do sieci wod.-kan. Inwestor
posiada ostateczng decyzj¢ Starosty Nidzickiego nr 269/2021 z dnia 29 grudnia 2021 r. 0
pozwoleniu na budowg sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej wraz z
przytaczami: wodociggowymi, kanalizacyjnymi oraz kanalizacji deszczowej na dziatkach nr
210,211 1205/3, obreb 2 miasta Nidzica.

Zgodnie z § 2 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r.
w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001r. Nr 138, poz. 1554)
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego jest wymagane przy realizacji budynkow i
budowli o wysokosci nad terenem 15 m i wigkszej.

Decyzj¢ wydano na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nidzica zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Nidzicy Nr LI1/673/2022 z dnia 31
marca 2022 r. (t.j. Dz. Urz. Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2022 r.
poz.).

Od decyzji niniejszej przystuguje odwotanie do Wojewody Warminsko-Mazurskiego
w Olsztynie za posrednictwem Starosty Nidzickiego w terminie 14 dni od dnia dorgczenia.

Zgodnie z art. 107 § 1 pkt 7 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego
informuje, ze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
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do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z
dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna na mocy art. 127 a § 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]/:

Decyzja nie podlega oplacie skarbowej. Podstawa prawna — art. 2 ust. 1 pkt. 2 ustawy o oplacie skarbowej (t.].
Dz. U.z2021r., poz. 1923 z pozn. zm.).

Zataczniki:
Projekt zagospodarowania terenu.

Projekt architektoniczno-budowlany budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 1
Projekt architektoniczno-budowlany budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 2
Projekt architektoniczno-budowlany budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 3
Projekt architektoniczno-budowlany budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 4
Projekt architektoniczno-budowlany budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 5
Projekt architektoniczno-budowlany budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 6
Projekt architektoniczno-budowlany budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 7
Zaltaczniki projektu budowlanego.

©CoNO~wWNE

Otrzymuja:

1. |

wraz z zalacznikami

2. Gmina Nidzica
Plac Wolnosci 1, 13-100 Nidzica

3. Wojewodztwo Warminsko-Mazurskie
ul. Emilii Plater 1, 10-562 Olsztyn

4. ala(D.P.)

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Nidzicy (wraz z zatacznikami)
ul. Murarska 4, 13-100 Nidzica

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomos$ci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.).4)

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.
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Pouczenie:

1.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczgta przed uptywem
3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dluzszy niz
3 lata art. 37 ust. 1 ww. ustawy Prawo budowlane - art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.
Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych, dla ktorych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budoweg, dokonanie
zgloszenia budowy, o ktoérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania, o
ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d — art. 41 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.
Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych inwestor dotacza:
1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska 0sob, ktore bedg sprawowac funkcje:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych oséb dolacza kopie za§wiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust.
7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) o$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnicciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego - art. 41 ust. 4a ustawy
Prawo budowlane.

4. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na potrzeby budowy moze nastgpi¢ jedynie po

okazaniu wymaganego pozwolenia na budowe lub zgtoszenia - art. 41 ust. 5 ustawy Prawo budowlane.

5. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany:

6.

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadku:
a) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,
b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4,
¢) przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
d) instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;
2) ustanowi¢ kierownika budowy w przypadku:
a) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,
b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania, o ktorym mowa
wart. 29 ust. 3pkt 3 lit. di e,
¢) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
d) robot budowlanych objetych decyzjg o legalizacji budowy, o ktorej mowa w art. 49 ust. 4,
e) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na wznowienie robdt budowlanych,
o ktérej mowa w art. 51 ust. 4;
3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:
a) gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,
b) robot budowlanych objetych decyzja o legalizacji budowy,
¢) robot budowlanych objetych decyzja, o ktdrej mowa w art. 51 ust. 4,
d) obiektow budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 2;
4) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany
—art. 42 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.
Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze wyltgczy¢, w drodze decyzji, obowigzek
ustanawiania kierownika budowy, jezeli jest to uzasadnione nieznacznym stopniem skomplikowania
robot budowlanych lub innymi waznymi wzgledami - art. 42 ust. 3 ustawy Prawo budowlane.

7. Przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie zawodowe

10.

w specjalnos$ci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest obowigzany

zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci — art. 42 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.
Geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji

powykonawczej, podlegaja: 1) obiekty budowlane wymagajace decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) obiekty, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 10 i 23 oraz w ust. 2 pkt 17 i 26;

—art. 43 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Zapewnienie wykonania obowiazku geodezyjnego wyznaczenia w terenie, a po wybudowaniu -

geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej nalezy do kierownika budowy, a w przypadku, gdy
kierownik budowy nie zostanie ustanowiony - do inwestora - art. 43 ust. 1b ustawy Prawo budowlane.
W przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy prowadzi sie:

1) dziennik budowy;

2) dziennik rozbiorki - w przypadku robot budowlanych polegajacych wytacznie na rozbiorce;

3) dziennik montazu - w przypadku robdt budowlanych polegajacych wytacznie na montazu.

—art. 45 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.
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11. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na
budowe albo zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystapié, z
zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje si¢ — art. 54 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

12. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowe¢ obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych
i garazy do pigciu stanowisk wlacznie,

c) XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a
takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e) XXII - z wyjatkiem placoéw sktadowych, postojowych i parkingdw,

) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazow, watdow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz
rowow melioracyjnych,

h) XXVIHI-XXX

- 0 ktorych mowa w zalagczniku do ustawy;

2) zachodza okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;
3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych — art. 55 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

13. Decyzja, o ktérej mowa w art. 55 ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania

obiekty budowlane lub ich czes$ci moga samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem - art.
55 ust. 1b ustawy Prawo budowlane

14. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie - art. 55 ust. 2 ustawy Prawo budowlane

15. Organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli o ktorej mowa w art. 59a - art. 59 ust. 1
ustawy Prawo budowlane.

16. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie organu nadzoru
budowlanego do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli, o ktorej mowa w art. 59a - art. 57 ust. 6
ustawy Prawo budowlane.

b Nalezy wpisac ,,budowe” lub ,,rozbidrke”.

2 Nalezy wpisac ,,projekt zagospodarowania dziatki wraz z projektem architektoniczno-budowlanym”

lub ,,projekt
rozbiorki”.

9 Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkdw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 stawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373).

4 Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktdrego przeprowadzono ponowng ocene

oddzialywania
na $rodowisko.

2 Dotyczy przedsigwzigé¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko.
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