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W odpowiedzi na petycj¢ mieszkancéw wsi Lyna w sprawie budowy stacji bazowej
telefonii komorkowej P4 na dzialce nr 56 w miejscowosci i obrebie Lyna, gm. Nidzica
oraz majac na uwadze przepis art. 10 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 870) informuje, e kwestia lokalizacji planowane]j inwestycji
zostala rozstrzygnigta przez Burmistrza Nidzicy poprzez wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego Nr 16/P/2017, znak: TI.6733.20.2017 z dnia
23 stycznia 2018 r. Decyzja ta stala sie ostateczna w dniu 26.02.2018 r.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 tj.) organem wlasciwym w sprawach
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym jest
wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

Decyzja ustalajaca warunki zabudowy (lokalizacje inwestycii celu publicznego) ma
charakter wstepny w procesie inwestycyjnym, zakreslajgc najistotniejsze parametry
przedsiewzigcia, a jednoczesnie wskazujac potencjalnemu inwestorowi, czy w ogoéle jest
mozliwe zrealizowanie okreslonej koncepcji zabudowy 1 zagospodarowania terenu, czyli
decyzja ta rozstrzyga nie tylko kwestie czy konkretna dziatka (nieruchomo$¢) w ogoéle moze
by¢ w jakikolwiek sposéb zagospodarowana, ale wskazuje, ¢zy moze byé na nigj
zlokalizowana konkretna inwestycja, w tym przypadku budowa stacji bazowej telefonii
komorkowe;j.

Co istotne, zgodnie z art. 55 w zw. z art. 64 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy wiaze organ wydajgcy decyzje
0 pozwoleniu na budowe. Zwigzanie wynikajgce z powyvzszych przepiséw oznacza nie tylko
obowiazek organu budowlanego sprawdzenia zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami
decyzji o warunkach zabudowy (art. 35 ust. 1 pkt 1 p.b.), lecz oznacza przede wszystkim
zakaz postepowania wbrew oznaczonym wymogom decvzil o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Ustalenie tych warunkéw w decyzji o warunkach zabudowy to nie tylko oznaczenie
parametrow samego planowanego obiektu, ale takze ustalenie innych warunkéw i zasad, ktore
powinna spetnia¢ planowana inwestycja. Wynika to z funkcji decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy, ktdra polega na okresleniu dopuszeczalnoéei danego zamierzenia inwestycyjnego
z punktu widzenia przepisow prawa, oraz na wskazaniu warunkdw i zasad, ktérym inwestycja
powinna odpowiada¢. Nie budzi jakichkolwick watpliwosci, ze organ architektoniczno-
budowlany w sprawie o udzielenie pozwolenia na budowe nie moze dokonaé weryfikacji
tresci decyzji ustalajacej warunki zabudowy i nie wolno mu postgpi¢ wbrew ustaleniom tej
decyzji — wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 20 pazdziernika
2017 r, syg. Il OSK 267/16.

Inwestor, posiadajac ostateczng decyzje Burmistrza Nidzicy ztozyl wniosek o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe do tutejszego organu.




Procedura wydawania pozwolenia na budewsg jest $cisle okreslona przez przepisy
Prawa budowlanego (wymogi vwuicsku © pozwolenie na budowe reguluje art. 33 ust. 2 ustawy
— Prawo budowlane, zas zawarto$¢ samego projekiu budowlanego wynika z tresci art. 34 tej
ustawy. Z kolei zakres sprawdzer rozwigzan projektowych okresla art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego). W razie spelnienia tych wymagan oraz z art. 32 ust. 4 ustawy, czyli zlozenia
o$wiadczenia o dyspcnowaniu nieruchcmoscia na cele budowlane, wiasciwy organ nie moze
odmowi¢ wydania pozwolenia na budowe (art. 35 ust. 4). Regulacja ta przesadza, ze organy
administracji architektoniczno — budcwlanej nie dzialaja na zasadzie uznania
administracyjnego.

Zgodnie natomiast z art. 3 pkt 20 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane stronami postepowania w sprawie pezwolenia na budowe¢ s3 inwestor oraz
wlasciciele nieruchomosci znajdujgeych sie w obszarze oddzialywania obiektu. Obszarem
oddzialywania jest teren w otoczeniu obiektu budowlanego, wyznaczony na podstawie
przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu tego terenu. Krag stron postepowania zostal zatem ustalony przy
uwzglednieniu _mozliwych oddzialywad przedmiotowej inwestycji na nieruchomosci
sasiednie, przy czym zakres owych mozliwych oddzialywan oparto na zgromadzonym
w sprawie materiale dowodowym, w szezeg6lnosci na analizie projektu.

Postepowanie administracyjne w sprawie wydania pozwolenia na budowe wszczgte
wnioskiem inwestora z dnia 18 kwietnia 2018 r. jest w toku.

Strony prowadzonego postepowania administracyjnego sg na biezgco informowane
o prowadzonych czynno$ciach administracyjnych, tzn. biora udzial na kazdym stadium
prowadzonego postepowania administracyjnego.

Ponadto zgodnie z art. 6 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego organy
administracji publicznej dziatajg na podstawie przepisdw prawa.

Zgodnie z art. 104 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego tutejszy organ
administracji publicznej zalatwi sprawe przez wydanie decyzji, ktérg doreczy stronom
prowadzonego postgpowania administracyjnego.
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