STAROSTWO FOWIATOWE
13-100 Nidzica
ul. Traugutta 23

tel./fax 89-625-32-79
Znak: BOS.1530. 2.2019

Nidzica, dnia 29 maja 2019 r.

Mieszkancy blokow

przy ul. 1 Maja 32, 32 a, 32 b, 34, 34a
oraz domkow przy ul. 1 Maja 24 i 30

w Nidzicy

Bogdan Kowalski — osoba reprezentujgca
ul. 1 Maja 24, 13-100 Nidzica

W odpowiedzi na kolejna petycje mieszkancoéw z dnia 07.03.2019 r. odnos$nie budowy
myjni samochodowej przy ul. 1 Maja w Nidzicy oraz biorgc pod uwage przepis art. 6 ust. 1
1 art. 10 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 870)
ponownie informuje, co nastepuje.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U.2018.2096 t.j.) organy administracji publicznej dzialaja na
podstawie przepisow prawa. Jest to tzw. zasada praworzadnosci.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2018.1202 tj.)
kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego
Z przepisami.

Procedura wydawania pozwolenia na budowe jest $cisle okreslona przez przepisy
ustawy Prawo budowlane (wymogi wniosku o pozwolenie na budowe reguluje art. 33 ust. 2
ustawy — Prawo budowlane, zas zawartos¢ samego projektu budowlanego wynika z tresci art.
34 tej ustawy. Z kolei zakres sprawdzen rozwiqgzan projektowych okresla art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego). W razie spelnienia tych wymagan oraz wymagan wynikajacych z art. 32 ust. 4
te] ustawy - czyli zlozenia oswiadczenia o dysponowaniu nieruchomoscia na cele budowlane,
wiasciwy organ nie moze odmdéwic¢ wydania pozwolenia na budowe (art. 35 ust. 4). Regulacja
ta przesadza, ze organy administracji architektoniczno — budowlanej nie dzialaja na zasadzie
uznania administracyjnego.

Organ  administracji  architektoniczno-budowlanej prowadzac  postepowanie
administracyjne w sprawie wydania pozwolenia na budowe zwigzany jest wnioskiem
inwestora, ktorego rozpatrzenie nastgpuje w oparciu o przepisy prawa. To inwestor, na etapie
ztozenia wniosku o wydanie pozwolenia na budowe, legitymujac si¢ prawem do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane decyduje o rodzaju zabudowy, ktora
zamierza realizowac na okreslonej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie natomiast z art. 3 pkt 20 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane stronami postgpowania w sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz
wladciciele nieruchomosci znajdujgeych sie w obszarze oddzialywania obiektu. Obszarem
oddzialywania jest teren w otoczeniu obiektu budowlanego, wyznaczony na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane 2z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu tego terenu. Krag stron postepowania zostanie zatem ustalony przy
uwzglednieniu mozliwych oddziatywan inwestycji na nieruchomodci sgsiednie, przy czym
zakres owych mozliwych oddziatywan zostanie. oparty na zgromadzonym w sprawie
materiale dowodowym, w szczegdlnosci na analizie projektu budowlanego.
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Podkresli¢ w tym miejscu nalezy, ze przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wilasciwy organ
weryfikuje m.in. zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym wypadku z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica zatwierdzonego uchwatlg Rady Miejskiej
w Nidzicy Nr XI/148/2015 z dnia 13.08.2015 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 9 pazdziernika 2015 r. poz. 3553). Ustalenia planu okreslajg m.in.
przeznaczenie terenéw, funkcje i1 rodzaj oraz sposob zagospodarowania terenu wraz
z okresleniem odpowiednich parametréw i wskaznikéw zabudowy.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2018.1945 t,j.) ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz 2z innymi przepisami, sposob
wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci. Zgodnie za$ z zapisami art. 6 ust. 2 tejze
ustawy Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego
oraz 0sob trzecich;

2) ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow nalezacych do
innych oséb lub jednostek organizacyjnych.

Wyjasniam  réwniez, ze zgodnie 2z art. 27 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie,
w jakim jest on uchwalany. Zatem organem wlasciwym w sprawie zmiany zapisOw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica jest Rada Miejska
w Nidzicy.

Z informacji posiadanych przez tutejszy organ wynika, Ze petycja w tej sprawie
zostala skierowana do Rady Miejskiej w Nidzicy w dniu 20.08.2018 r., a Rada Miejska
w Nidzicy podjela w tej sprawie uchwate Nr LX/833/18 w dniu 8 listopada 2018 r.

Bioragc powyzsze pod uwage, w odniesieniu do zawartego w petycji postulatu nalezy
podkresli¢, ze w odpowiedzi na ztozony przez Inwestora wniosek o wydanie pozwolenia na
budowe - po przeprowadzeniu postgepowania administracyjnego — zostanie wydana w tej
sprawie decyzja przez Starost¢ Nidzickiego, a stronom postepowania administracyjnego
bedzie stuzylo prawo wniesienia odwotania od decyzji do organu odwolawczego, w tym
przypadku do Wojewody Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie.

Dodatkowo informujg, ze stanowisko Starosty Nidzickiego w tej sprawie zostato
przekazane Panstwu w pismie z dnia 28 listopada 2018 r., znak: BOS.1530.5.2018.

Kierowtik Wydz
Budownictwa i Bchrony Srodowiska

Sporzqdzita
Agnieszka Szczepkowska
Edwa Jsko
AD KAT
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